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ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΗΣ
Αρμόδια Άρχη: Υπουργείο Ανάπτυξής, Γενική Γραμματία Εμπορίου
Διεύθυνση έδρας Εταιρείας: Λεωφόρος Κηφισίας 117, Μαρούσι, TK 15124
Κύρια Δραστηριότητα: Διαχείριση Χαρτοφυλακίου Ακίνητης Περιουσίας
Αριθμός Μητρώου Ανωνύμων Εταιρειών: 365/06/B/86/2
Αριθμός Άδειας Επιτροπής Κεφαλαιαγοράς: 11/352/21.9.2005
Ημερομηνία έγκρισης των έτησιων οικονομικών 
καταστάσεων (από τις οποίες αντλήθηκαν 
συνοπτικά στοιχεία): 28/07/2011
Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής: Μάριος Ψάλτης
Ελεγκτική Εταιρεία: PricewaterhouseCoopers S.A.
Τύπος έκθεσης ελέγχου ελεγκτών: Με σύμφωνη γνώμη
Διεύθυνση διαδικτύου Εταιρείας: http://www.eurobankproperties.gr

ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΕ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΘΕΣΗΣ ΤΗΝ 30ης ΙΟΥΝΙΟΥ 2011
Ποσά σε χιλιάδες ευρώ

Εταιρεία Όμιλος
30.06.2011 31.12.2010 30.06.2011 31.12.2010

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ
530.502 497.048 Επενδύσεις σε ακίνητα 633.374 638.752

1.681 1.740 Ιδιοχρησιμοποιούμενα ενσώματα πάγια στοιχεία 1.681 1.740
55.092 64.951 Συμμετοχή σε θυγατρικές - -

Άυλα περιουσιακά στοιχεία 335 335
- - Αναβαλόμενη φορολογική απαίτηση 401 683
- - Λοιπά μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία - -------------------------------------- ------------------------------------- ------------------------------------- -------------------------------------

587.275 563.739 Σύνολο μη κυκλοφορούντος ενεργητικού 635.791 641.510============ ============ ============ ============
760 993 Απαιτήσεις από πελάτες 1.336 1.593

4.877 4.746 Λοιπά κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 2.673 2.424
139.151 160.160 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 144.076 165.564------------------------------------- ------------------------------------- ------------------------------------- -------------------------------------
144.788 165.899 Σύνολο κυκλοφορούντος ενεργητικού 148.085 169.581------------------------------------- ------------------------------------- ------------------------------------- -------------------------------------
732.063 729.638 ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ 783.876 811.091============ ============ ============ ============

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ
129.930 129.930 Μετοχικό κεφάλαιο 129.930 129.930
466.749 466.749 Αποθεματικά υπέρ το άρτιο 466.749 466.749

-5.124 -4.579 Αγορα Ιδίων Μετοχών -5.124 -4.579
9.766 9.761 Λοιπά αποθεματικά 11.333 11.336

78.766 93.368 Κέρδη εις νέο 80.824 95.734------------------------------------- ------------------------------------- ------------------------------------- -------------------------------------
680.087 695.229 683.712 699.170============ ============ ============ ============

ΠΑΘΗΤΙΚΟ
Δάνεια, συμπεριλαμβανομένων υποχρεώσεων

17.300 18.363 χρηματοδοτικών μισθώσεων 62.082 64.138------------------------------------- ------------------------------------- ------------------------------------- -------------------------------------
17.300 18.363 Σύνολο μακροπρόθεσμων υποχρεώσεων 62.082 64.138============ ============ ============ ============
7.957 7.076 Λοιπές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 9.355 9.337

- - Μερίσματα πληρωτέα - -
- - Προβλέψεις/Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις - -

2.943 5.115 Τρέχουσες φορολογικές υποχρεώσεις 2.943 5.349
Δάνεια, συμπεριλαμβανομένων υποχρεώσεων

23.776 3.855 χρηματοδοτικών μισθώσεων 25.784 33.097------------------------------------- ------------------------------------- ------------------------------------- -------------------------------------
34.676 16.046 Σύνολο βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων 38.082 47.783============ ============ ============ ============
51.976 34.409 ΣΥΝΟΛΟ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ 100.164 111.921============ ============ ============ ============

732.063 729.638 ΣΥΝΟΛΟ ΙΔΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ ΚΑΙ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ 783.876 811.091============ ============ ============ ============
ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΚΑΘΑΡΗΣ ΘΕΣΗΣ

Ποσά σε χιλιάδες ευρώ
Εταιρεία Όμιλος

30.06.2011 30.06.2010 30.06.2011 30.06.2010
- Καθαρή θέση έναρξης περιόδου 

695.229 718.181 (01.01.2011 και01.01.2010 αντίστοιχα) 699.170 726.444
- Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα μετά από φόρους  

7.325 2.916 (συνεχιζόμενες και διακοπείσες δραστηριότητες) 8.367 -3.086
-545 -843 Αγορές (πωλήσεις) ιδίων μετοχών -545 -843

Μεταφόρα τακτικού αποθεμάτικου 
5 - από συγχώνευση Θυγατρικής - -

1.353 - Κέρδη ει νεον από συγχώνευση Θυγατρικής -
-23.280 -24.403 - Διανεμηθέντα μερίσματα -23.280 -24.403------------------------------------- ------------------------------------- ------------------------------------- -------------------------------------

- Σύνολο καθαρής θέσης λήξης περιόδου
680.087 695.851 (30.06.2011 και 30.06.2010 αντίστοιχα) 683.712 698.112============ ============ ============ ============

Eurobank Properties Α.Ε.Ε.Α.Π.
Αρ. Μ.Α.Ε. 365/06/Β/86/2, Αρ. Άδειας Επιτροπής Κεφαλαιαγοράς 11/352/21.9.2005 -Λεωφόρος Κηφισίας 117, Μαρούσι, TK 151244

Στοιχεία και πληροφορίες περιόδου από 1 Ιανουαρίου 2011 έως 30 Ιουνίου 2011
(δημοσιευόμενα βάσει Κ.Ν. 2190/20, άρθρο 135, για επιχειρήσεις που συντάσσουν ετήσιες οικονομικές καταστάσεις, ενοποιημένες και μη, κατά τα ΔΛΠ) 

Τα παρακάτω στοιχεία και πληροφορίες, που προκύπτουν από την Ενδιάμεση Συνοπτική Ενοποιημένη και Εταιρική Οικονομική Έκθεση για το εξάμηνο που έληξε 30 Ιουνίου 2011, στοχεύουν σε μία γενική ενημέρωση για την οικονομική κατάσταση
και τα αποτελέσματα της Eurobank Properties Α.Ε.Ε.Α.Π.. Συνιστούμε επομένως στον αναγνώστη, πριν προβεί σε οποιαδήποτε είδους επενδυτική επιλογή ή άλλη συναλλαγή με την εταιρία, να ανατρέξει στη διεύθυνση διαδικτύου της εταιρίας,
όπου αναρτώνται η Ενδιάμεση Συνοπτική Ενοποιημένη και Εταιρική Οικονομική Έκθεση για το εξάμηνο που έληξε 30 Ιουνίου 2011.

Σύνθεση Διοικητικού Συμβουλίου:
Νικόλαος Α. Μπέρτσος Πρόεδρος- Εκτελεστικό  Μέλος
Οδυσσέας Αθανασίου Αντιπρόεδρος-Μη Εκτελεστικό Μέλος
Νικόλαος Γαλέτας Αντιπρόεδρος Β΄-Μη Εκτελεστικό Μέλος
Γεώργιος Χρυσικός Εκτελεστικό Μέλος
Γεώργιος Κατσιμπρής Μη Εκτελεστικό Ανεξάρτητο Μέλος
Βασίλειος Βαφειάδης Μη Εκτελεστικό Ανεξάρτητο Μέλος
Γεώργιος Παπαζόγλου Μη Εκτελεστικό Ανεξάρτητο Μέλος

ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΤΑΜΕΙΑΚΩΝ ΡΟΩΝ
Ποσά σε χιλιάδες ευρώ

Εταιρεία Όμιλος
1.1 -30.06.2011 1.1 -30.06.2010 1.1 -30.06.2011 1.1 -30.06.2010

Λειτουργικές δραστηριότητες
8.078 7.948 Κέρδη προ φόρων (συνεχιζόμενες δραστηριότητες) 9.265 1.790

- - Κέρδη προ φόρων (διακοπείσες δραστηριότητες) - -
Πλέον / μείον προσαρμογές για:

35 27 Αποσβέσεις 35 27
11.407 10.420 Αύξηση της εύλογης αξίας των επενδύσεων σε ακίνητα 11.829 18.827

Αποτελέσματα (έσοδα, έξοδα, κέρδη και ζημιές) 
-29 -29 επενδυτικής δραστηριότητας -29 -29

- - Συναλλαγματικές διαφορές -167 -228
-3.616 -2.762 Έσοδα από τόκους -3.687 -2.798

224 - Προβλέψεις 224 -
1.050 225 Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 2.067 1.062

Πλέον/ μείον προσαρμογές για μεταβολές 
λογαριασμών κεφαλαίου κίνησης ή 
που σχετίζονται με τις λειτουργικές δραστηριότητες:

146 784 Μείωση / (αύξηση) απαιτήσεων 8 513
160 -1.390 (Μείωση) / αύξηση υποχρεώσεων (πλην τραπεζών) -59 -3.863

Μείον:
-916 -211 Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα καταβεβλημένα -1.752 -833

-2.600 -3.159 Καταβλημένος φόρος εισοδήματος -2.600 -3.211------------------------------------- ------------------------------------- ------------------------------------- -------------------------------------
Σύνολο εισροών / (εκροών) 

13.939 11.853 από λειτουργικές δραστηριότητες (α) 15.134 11.257============ ============ ============ ============

Επενδυτικές δραστηριότητες
- - Αγορά ενσώματων και άϋλων παγίων στοιχείων - -

-341 -47 Κεφαλαιουχικά έξοδα για επενδύσεις σε ακίνητα -354 -940
-6.675 -1.200 Αγορές ακινήτων επένδυσης -6.675 -1.200

- 3.950 Πώλησεις ακινήτων επένδυσης - 3.950
- - Δάνεια Θυγατρικών εσωτερικού - -
- - Απόκτηση θυγατρικών εσωτερικου - -
- - Προκαταβολές για την απόκτηση ακινήτων επένδυσης και θυγατρικών εσωτερικού - -
- - Επιστροφή από τον τελικό υπολογισμό της αξίας συμμετοχών σε θυγατρικές - -

3.551 2.533 Τόκοι εισπραχθέντες 3.621 2.569------------------------------------- ------------------------------------- ------------------------------------- -------------------------------------
Σύνολο εισροών / (εκροών) 

-3.465 5.236 από επενδυτικές δραστηριότητες (β) -3.408 4.379============ ============ ============ ============

Χρηματοδοτικές δραστηριότητες
-546 -843 Αγορά ιδίων μετοχών -546 -843

- - Εισπράξεις από εκδοθέντα / αναληφθέντα δάνεια - -
-7.400 - Εξοφλήσεις δανείων -8.325 -
-1.057 -1.098 Εξοφλήσεις υποχρεώσεων από χρηματοδοτικές μισθώσεις (χρεολύσια) -1.057 -2.209

-23.286 -24.403 Μερίσματα πληρωθέντα -23.286 -24.403------------------------------------- ------------------------------------- ------------------------------------- -------------------------------------
Σύνολο εισροών / (εκροών) 

-32.289 -26.344 από χρηματοδοτικές δραστηριότητες (γ) -33.214 -27.455============ ============ ============ ============
Καθαρή αύξηση / (μείωση) στα ταμειακά 

-21.815 -9.255 διαθέσιμα και ισοδύναμα περιόδου  (α) + (β) + (γ) -21.488 -11.819============ ============ ============ ============
160.966 159.288 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα έναρξης περιόδου 165.564 166.848------------------------------------- ------------------------------------- ------------------------------------- -------------------------------------
139.151 150.033 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα λήξης περιόδου 144.076 155.029

Τα ταμειακά διαθέσιμα έναρξης περιόδου 2011 της Εταιρείας συμπεριλαμβάνουν διαθέσιμα ποσού €806 από την συγχώνευση της
θυγατρικής «Ταύρος Πρότυπη Ανάπτυξη» με ημερομηνία ισολογισμού μετασχηματισμού την 31Ιουλίου 2010 βλέπε Σημείωση 6 επί της
Ενδιάμεσης Συνοπτικής Ενοποιημένης και Εταιρικής Οικονομικής Έκθεσης για το εξάμηνο που έληξε 30 Ιουνίου 2011. 

ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ ΧΡΗΣΗΣ
Ποσά σε χιλιάδες ευρώ

Εταιρεία Όμιλος
Τρέχουσα Περίοδος Συγκρίσιμη Περίοδος Τρέχουσα Περίοδος Συγκρίσιμη Περίοδος

Συνεχιζόμενες δραστηριότητες Συνεχιζόμενες δραστηριότητες Συνεχιζόμενες δραστηριότητες Συνεχιζόμενες δραστηριότητες
1.1-30.06.2011 1.1-30.06.2010 1.4-30.06.11 1.4-30.06.2010 1.1-30.06.2011 1.1-30.06.2010 1.4-30.06.11 1.4-30.06.2010

18.592 17.627 9.300 8.854 Έσοδα μίσθωσης επενδυτικών ακινήτων 22.210 22.051 11.171 11.187
-11.407 -10.420 -11.407 -10.420 Αποτέλεσμα από την επιμέτρηση στην εύλογη αξία των επενδυτικών ακινήτων -11.829 -18.827 -11.829 -18.827

- 240 - - Αποτέλεσμα πώλησης επενδυτικών ακινήτων - 240 - -
-789 -1.023 -429 -445 Μείον: Δαπάνες εκμετάλλευσης -1.755 -2.112 -861 -1.172

6.396 6.424 -2.536 -2.011 Μικτό αποτέλεσμα από την επενδυτική δραστηριότητα 8.626 1.352 -1.519 -8.812
5.512 5.411 -2.985 -2.427 Κέρδη / (ζημιές) προ φόρων, χρηματοδοτικών και επενδυτικών αποτελεσμάτων 7.645 54 -2.056 -9.317
8.078 7.948 -1.755 -950 Κέρδη / (ζημιές) προ φόρων 9.265 1.790 -1.300 -8.334
7.325 2.916 -2.138 -5.689 Κέρδη / (ζημιές) μετά από φόρους 8.200 -3.314 -1.990 -13.133

Κατανέμονται σε:
7.325 2.916 -2.138 -5.689 - Ιδιοκτήτες μητρικής 8.200 -3.314 -1.990 -13.133

- - - - - Δικαιώματα μειοψηφίας - - -
- - - - Λοιπά συνολικά έσοδα μετά από φόρους 167 228 199 71

7.325 2.916 -2.138 -5.689 Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα/(Ζημιές) μετά από φόρους 8.367 -3.086 -1.791 -13.062
Κατανέμονται σε:

7.325 2.916 -2.138 -5.689 - Ιδιοκτήτες μητρικής 8.367 -3.086 -1.791 -13.062
- Δικαιώματα μειοψηφίας

0,1215 0,0481 -0,0355 -0,0938 Κέρδη / (ζημιές) μετά από φόρους ανά μετοχή – βασικά (σε €) 0,1388 -0,0509 -0,0297 -0,2154
5.547 5.438 -2.967 -2.412 Κέρδη / (ζημιές) προ φόρων, χρηματοδοτικών, επενδυτικών αποτελεσμάτων και συνολικών αποσβέσεων 7.680 81 -2.043 -9.302

Πρόσθετα στοιχεία και πληροφορίες (ποσά σε χιλιάδες ευρώ):
1. Η Εταιρεία έχει ελεγχθεί φορολογικά μέχρι και τη χρήση 2007. Για λεπτομερή αναφορά, βλέπετε Σημείωση 15 επί της Ενδιάμεσης Συνοπτικής Ενοποιημένης και Εταιρικής Οικονομικής Έκθεσης για το εξάμηνο που έληξε 30 Ιουνίου 2011
2. Οι οικονομικές καταστάσεις περιλαμβάνονται στις ενοποιημένες οικονομικές καταστάσεις της Τράπεζας EFG Eurobank Ergasias Α.Ε. (με έδρα στην Ελλάδα), που συμμετέχει άμεσα στο κεφάλαιο της Εταιρείας με ποσοστό 55,56%. Οι οικονομικές καταστάσεις

της Εταιρείας ενσωματώθηκαν σε αυτές της Τράπεζας EFG Eurobank Ergasias Α.Ε. με την μέθοδο της ολικής ενοποίησης.
3. Δεν υπάρχουν εμπράγματα βάρη επί των παγίων στοιχείων της Εταιρείας. Έχει εγγραφεί προημείωση ύψους €11.839 υπέρ της Bancpost SA επί ακινήτου της εταιρείες Eliade Tower S.A. (εταιρεία του Ομίλου), που βρίσκεται στην 18 Mircea Eliade Street,

sector 1, Βουκουρέστι, Ρουμανία. 'Εχει εγγραφεί προσημείωση ύψους €3.810 υπέρ της Eurobank EFG Savings Bank a.d. επί ακινήτου της εταιρείας Reco Real Property A.D. (εταιρεία του Ομίλου) που βρίσκεται στην 7-9 Terazije Street, Βελιγράδι,
Σερβία.Επίσης έχει εγγραφεί προσημείωση ύψους €9.497  υπέρ της Banca Romaneasca επί ακινήτου της εταιρεία Retail Development SA (εταιρεία του Ομίλου) που βρίσκεται στο Ιάσιο της Ρουμανίας. 'Εχει εγγραφεί προσημείωση ύψους €27.073 υπέρ
της  Bancpost SA  επί ακινήτου της εταιρείαSeferco Development SA (εταιρεία του Ομίλου) που βρίσκεται στο Βουκουρέστι της Ρουμανίας. Τέλος έχει εγγραφεί προσημείωση ύψους €27.315 υπέρ της Τράπεζας Πείραιως Εταιρείαπου βρίσκεται στην Αθήνα
στην Ελλάδα.  

4. Κατά τη διάρκεια του Νοεμβρίου 2005, οι φορολογικές αρχές κατέληξαν ότι η Εταιρεία θα επιβαρυνθεί με επιπλέον φόρο εισοδήματος, και πρόστιμα συνολικού ύψους €1.191 σε σχέση με έλεγχο που διενεργήθηκε αναφορικά με τις ανέλεγκτες φορολογικά
χρήσεις έως και 31 Δεκεμβρίου 2004. Η Διοίκηση της Εταιρείας, στηριζόμενη στη γνώμη των νομικών της συμβούλων, εκτιμά ότι υπάρχει σοβαρή βάση αμφισβήτησης και έχει προβεί ένδικα σε διεκδίκηση ακύρωσης του επιπλέον φόρου εισοδήματος και
προστίμων και μέχρι ποσού €1.072. Η Διοίκηση εκτιμά ότι δεν απαιτείται πρόβλεψη για τα παραπάνω ποσά καθώς δεν αναμένεται να προκύψουν σημαντικές υποχρεώσεις. (Σημείωση 15).

5. Ο αριθμός του απασχολούμενου προσωπικού στο τέλος της τρέχουσας περιόδου ήταν 18(30/06/2010:18).
6. Κατά την περίοδο που έληξε 30 Ιουνίου 2011 η Εταιρεία έχει διενεργήσει σωρευτική πρόβλεψη για α)επιδικές ή υπο διαιτησία διαφορές που ενδεχεταί να έχουν σημαντική επίπτωση στην οικονομική κατάσταση ή λειτουργίας της εταιρείας και του ομίλου

ποσού €0, β) ανελεκτές φορολογικά χρήσεις ποσού €0 και γ) λοιπές προβλέψεις ποσού € 746.
7. Οι συναλλαγές του Ομίλου με συδεδεμένα μέρη έχουν ως εξής: α) Έσοδα €12.486 β) Έξοδα €1.489, γ) Απαιτήσεις €6.000 δ) Υποχρεώσεις €59.721 Οι συναλλαγές της Εταιρείας με συδεδεμένα μέρη έχουν ως εξής: α) Έσοδα €8.384, β) Έξοδα €497 

γ) Απαιτήσεις €5.650 δ) Υποχρεώσεις €22.339. Οι συναλλαγές και οι αμοιβές του Ομίλου και της Εταιρείας με τα διευθυντικά στελέχη και μέλη της Διοίκησης έχουν ως εξής: α) Συναλλαγές και αμοιβές διευθυντικών στελεχών και μελών διοίκησης €255,
β) Απαιτήσεις από διευθυντικά στελέχη και μέλη της διοίκησης €0 και γ) Υποχρεώσεις προς διευθυντικά στελέχη και μέλη της διοίκησης €0.

8. Τα λοιπά συνολικά έσοδα /(ζημίες) μετά από φόρους ποσου € 167 χιλ. αφορούν συναλλαγματικές διαφορές.
9. Την 15 Μαρτίου 2011 εγκρίθηκε από το  Υπουργείο Οικονομίας, Ανταγωνιστικότητας και Ναυτιλίας η συγχώνευση με απορρόφηση της εταιρείας «Ταύρος Πρότυπη Ανάπτυξη Α.Ε.» από την «Eurobank Properties Ανώνυμη Εταιρεία Επενδύσεων σε Ακίνητη

Περιουσία» με ημερομηνία ισολογισμού μετασχηματισμού την 31 Ιουλίου 2010.(Σημειώση 6).
10. Στη λήξη της τρέχουσας περιόδου, η Εταιρία κατέχει συνολικά 765.873 ίδιες μετοχές, συνολικής αξίας €5.124, με μέση τιμή κτήσης € 6,70 (Σημείωση 9).

Μαρούσι, 28 Ιουλίου 2011
Ο Πρόεδρος του Δ.Σ. Ο Γενικός Διευθυντής O Διευθηντής Οικονομικών Υπηρεσιών Ο Υπεύθυνος Λογιστηρίου 

Μέλος Δ.Σ.
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