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Έκθεση Ελέγχου Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών 

 

Προς τους Μετόχους της  Ανώνυµης Εταιρείας 

“ΜΠΑΜΠΗΣ ΒΩΒΟΣ ∆ΙΕΘΝΗΣ ΤΕΧΝΙΚΗ Α.Ε.” 

 

Ελέγξαµε τo συνηµµένο  Ισολογισµό της ΜΠΑΜΠΗΣ ΒΩΒΟΣ ∆ΙΕΘΝΗΣ ΤΕΧΝΙΚΗ Α.Ε. (η «Εταιρεία») 
καθώς και τον ενοποιηµένο ισολογισµό της Εταιρείας και των θυγατρικών της (ο «Όµιλος») της 31ης 
∆εκεµβρίου 2005 και τις σχετικές καταστάσεις αποτελεσµάτων, ταµειακών ροών και µεταβολών ιδίων 
κεφαλαίων της Εταιρείας και του Οµίλου, για την χρήση που έληξε την 31 ∆εκεµβρίου 2005. Η ευθύνη της 
σύνταξης των οικονοµικών καταστάσεων που παρατίθενται στις σελίδες 5 έως 66, βαρύνει τη διοίκηση της 
Εταιρείας.  Η δική µας ευθύνη περιορίζεται στη διαµόρφωση και τη διατύπωση γνώµης επί των οικονοµικών 
καταστάσεων  µε βάση το διενεργηθέντα έλεγχο. 

 

Ο έλεγχός µας διενεργήθηκε σύµφωνα µε τα Ελληνικά Ελεγκτικά Πρότυπα που είναι εναρµονισµένα µε τα 
∆ιεθνή Ελεγκτικά Πρότυπα.  Τα πρότυπα αυτά απαιτούν το σχεδιασµό και την εκτέλεση του ελεγκτικού έργου 
κατά τρόπο που διασφαλίζει µε εύλογη βεβαιότητα ότι οι οικονοµικές καταστάσεις είναι απαλλαγµένες από 
ουσιώδεις ανακρίβειες και παραλείψεις.  Ο έλεγχος περιλαµβάνει την εξέταση, σε δειγµατοληπτική βάση, 
αποδεικτικών στοιχείων που υποστηρίζουν τα ποσά και τις πληροφορίες που περιλαµβάνονται στις οικονοµικές 
καταστάσεις.   Ο έλεγχος επίσης περιλαµβάνει την αξιολόγηση των λογιστικών αρχών που ακολουθήθηκαν, των 
εκτιµήσεων της διοίκησης της Εταιρείας και γενικότερα της παρουσίασης των δεδοµένων στις οικονοµικές 
καταστάσεις καθώς και τη συµφωνία του περιεχοµένου της Έκθεσης του ∆ιοικητικού Συµβουλίου µε τις 
οικονοµικές καταστάσεις.  Πιστεύουµε ότι ο έλεγχος που διενεργήθηκε παρέχει επαρκή βάση για τη 
διαµόρφωση της γνώµης µας. 

 

Κατά τη γνώµη µας οι προαναφερόµενες εταιρικές και ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις παρουσιάζουν 
εύλογα από κάθε ουσιώδη πλευρά την οικονοµική θέση της Εταιρείας και του Οµίλου κατά την 31 ∆εκεµβρίου 
2005 καθώς και τα αποτελέσµατα εργασιών και τις ταµειακές ροές τους για τη χρήση που έληξε αυτή την 
ηµεροµηνία, σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα Χρηµατοοικονοµικής Πληροφόρησης όπως έχουν υιοθετηθεί από 
την Ευρωπαϊκή Ένωση και το περιεχόµενο της Έκθεσης του ∆ιοικητικού Συµβουλίου συµφωνεί µε τις 
προαναφερόµενες οικονοµικές καταστάσεις. 

Αθήνα, 2 Μαρτίου 2006 

ΟΙ ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΛΟΓΙΣΤΕΣ 

 

ΑΝΤΩΝΙΟΣ Α. ΠΡΟΚΟΠΙ∆ΗΣ ΚΥΡΙΑΚΟΣ ΡΙΡΗΣ 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 14511 Α.Μ. ΣΟΕΛ 12111 

 ΕΥΡΩΕΛΕΓΚΤΙΚΗ Α.Ε.  
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Ισολογισµός  
Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ. 

Ενοποιηµένα Στοιχεία Εταιρικά Στοιχεία

Σηµ.
31 ∆εκεµβρίου 

2005
31 ∆εκεµβρίου 

2004
31 ∆εκεµβρίου 

2005
31 ∆εκεµβρίου 

2004

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ
Πάγιο Ενεργητικό
Επενδυτικά ακίνητα 7 904.383 624.951 708.069 535.286
Ενσώµατα πάγια 8 22.240 30.064 19.431 21.208
Άυλα περιουσιακά στοιχεία 9 18.973 18.866 16.545 16.437
Επενδύσεις σε θυγατρικές και λοιπές 
επενδύσεις 10 18 18 32.301 21.728
Λοιπές µακροπρόθεσµες απαιτήσεις 237 227 61 47

945.851 674.126 776.407 594.707
Κυκλοφορούν Ενεργητικό
Αποθέµατα 11 13.023 28.366 10.151 4.017

Απαιτήσεις από πελάτες και λοιπούς χρεώστες 12 53.563 69.842 91.947 108.586
Χρεόγραφα 13 - 381 - 381
Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 14 50.104 75.744 9.615 49.394

116.691 174.334 111.713 162.378
Σύνολο Ενεργητικού 1.062.542 848.460 888.121 757.084

Ι∆ΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ
Κεφάλαιο και αποθεµατικά αποδιδόµενα 
στους µετόχους
Μετοχικό Κεφάλαιο 15 46.832 46.832 46.832 46.832
Αποθεµατικά 16 23.053 23.642 25.244 25.044
Κέρδη εις νέον 394.872 279.166 318.737 256.344

464.757 349.640 390.813 328.220
∆ικαιώµατα µειοψηφίας 7.868 4.194  - - 

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων 472.626 353.835 390.813 328.220

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ
Μακροπρόθεσµες υποχρεώσεις
∆ανεισµός (συµπεριλαµβάνονται υποχρεώσεις 
από χρηµατοδοτική µίσθωση) 17 341.271 295.125 280.454 277.117

Υποχρεώσεις από αναβαλλόµενη φορολογία 18 115.505 67.497 92.710 58.925
Υποχρεώσεις παροχών προσωπικού λόγω 
εξόδου από την υπηρεσία 19 1.549 1.381 1.404 1.245
Λοιπές µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις 3.976 4.681 3.092 3.403

462.301 368.684 377.659 340.691
Βραχυπρόθεσµες Υποχρεώσεις
Προµηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 20 31.233 54.924 56.166 18.853
Τρέχουσες φορολογικές υποχρεώσεις 10.861 10.344 8.991 10.322
∆ανεισµός (συµπεριλαµβάνονται υποχρεώσεις 
από χρηµατοδοτική µίσθωση) 17 73.737 54.484 43.448 52.809
Μερίσµατα πληρωτέα 2.634 6.189 2.634 6.189

Προβλέψεις για λοιπές υποχρεώσεις και έξοδα 31 1.180 438
Παράγωγα χρηµατοοικονοµικά προϊόντα 21 7.970 7.970

127.616 125.941 119.648 88.173
Σύνολο Υποχρεώσεων 589.917 494.625 497.307 428.864
Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων και Υποχρεώσεων 1.062.542 848.460 888.121 757.084  

Οι σηµειώσεις στις σελίδες 10 έως 66 αποτελούν αναπόσπαστο µέρος αυτών των ενοποιηµένων οικονοµικών 
καταστάσεων. 
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Κατάσταση αποτελεσµάτων  
 Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ, εκτός από τα κέρδη ανά µετοχή. 

Ενοποιηµένα Στοιχεία Εταιρικά Στοιχεία

Σηµ.
1/1/2005 - 

31/12/2005
1/1/2004 - 

31/12/2004
1/1/2005 - 

31/12/2005
1/1/2004 - 

31/12/2004

Πωλήσεις 22 40.791 48.689 34.437 40.911
Κόστος πωληθέντων 23 (26.273) (32.398) (20.025) (26.721)
Μεικτό κέρδος 14.518 16.292 14.412 14.190
Κέρδη από αναπροσαρµογή επενδυτικών 
παγίων σε εύλογες αξίες 188.714 175.587 132.230 173.105
Έξοδα διάθεσης 23 (161) (745) (159) (745)
Έξοδα διοίκησης 23 (9.151) (4.473) (7.110) (3.844)
Λοιπά έσοδα /(έξοδα) εκµετάλλευσης 
(καθαρά) 24 995 (452) (66) (320)

Μικτά αποτελέσµατα 194.914 186.209 139.306 182.386

Κέρδος (ζηµία) από συµµετοχή σε θυγατρική 10 - - (17.257) 10.953

Χρηµατοοικονοµικά έξοδα (καθαρά) 25 (21.734) (32.641) (18.387) (31.270)

Κέρδη προ φόρων 173.181 153.568 103.662 162.068
Φόρος εισοδήµατος 27 (48.827) (23.090) (35.392) (24.282)

Κέρδη µετά από  φόρους 124.353 130.478 68.271 137.786

Κατανεµηµένα σε:
Μετόχους εταιρείας 120.789 129.862 68.271 137.786
∆ικαιώµατα µειοψηφίας 3.565 616 - -

124.353 130.478 68.271 137.786

Κέρδη µετά από φόρους ανά µετοχή - 
βασικά και µειωµένα ( € ανά µετοχή) 28 3,56 3,83 2,01 4,06  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Οι σηµειώσεις στις σελίδες 10 έως 66 αποτελούν αναπόσπαστο µέρος αυτών των ενοποιηµένων οικονοµικών 
καταστάσεων. 
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Κατάσταση µεταβολών ιδίων κεφαλαίων 
Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ. 

Ενοποιηµένη Κατάσταση Μεταβολών Ιδίων Κεφαλαίων
∆ικαιώµατα 
Μειοψηφίας

Σύνολο Ιδίων 
Κεφαλαίων

Σηµ.
Μετοχικό 
Κεφάλαιο

Λοιπά 
Αποθεµατικά

Αποτελέσµατα 
εις νέον

Υπόλοιπο την 31 ∆εκεµβρίου 2004 15,16 46.832 23.642 279.166 4.194 353.835
Μεταβολή από εφαρµογή ∆ΛΠ 32 & 39 1.114 3 1.118
Υπόλοιπο την 1 Ιανουαρίου 2005 46.832 23.642 280.280 4.197 354.952
Κέρδη περιόδου - - 120.789 3.565 124.353

Μεταφορά στο τακτικό αποθεµατικό 16 - 578 (578) - -
Μεταφορά σε ειδικό αφορολόγητο 
αποθεµατικό 16 - (1.168) 1.168 - -
Μέρισµα 2004 - - (6.786) - (6.786)
Επιχειρηµατικές Συνενώσεις 34 - - - 106 106
Υπόλοιπο την 31 ∆εκεµβρίου 2005 46.832 23.053 394.872 7.868 472.626

Αποδιδόµενα στους µετόχους της µητρικής  

 

Ενοποιηµένη Κατάσταση Μεταβολών Ιδίων Κεφαλαίων
∆ικαιώµατα 
Μειοψηφίας

Σύνολο Ιδίων 
Κεφαλαίων

Σηµ.
Μετοχικό 
Κεφάλαιο

Λοιπά 
Αποθεµατικά

Αποτελέσµατα 
εις νέον

Υπόλοιπο την 1 Ιανουαρίου 2004 15,16 46.832 29.400 156.673 3.579 236.484
Κέρδη περιόδου - - 129.862 616 130.478
Ζηµιά από την πώληση ιδίων µετοχών 16 - (6.919) - - (6.919)
Μεταφορά στο τακτικό αποθεµατικό 16 - 807 (807) - -
Μεταφορά σε ειδικό αποθεµατικό 16 - 74 (74) - -
Μεταφορά σε ειδικό αφορολόγητο 
αποθεµατικό 16 - 281 (281) - -
Μέρισµα 2003 - - (769) - (769)

Προτεινόµενο µέρισµα για το 2004 - - (5.440) - (5.440)
Υπόλοιπο την 31 ∆εκεµβρίου 2004 46.832 23.642 279.166 4.194 353.835

Αποδιδόµενα στους µετόχους της 
µητρικής                  

 

 

 

 

 

 

 

 

Οι σηµειώσεις στις σελίδες 10 έως 66 αποτελούν αναπόσπαστο µέρος αυτών των ενοποιηµένων οικονοµικών 
καταστάσεων 
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Κατάσταση Μεταβολών Ιδίων Κεφαλαίων Εταιρίας
Σύνολο Ιδίων 
Κεφαλαίων

Σηµ.
Μετοχικό 
Κεφάλαιο

Λοιπά 
Αποθεµατικά

Αποτελέσµατα 
εις νέον

Υπόλοιπο την 31 ∆εκεµβρίου 2004 15,16 46.832 25.044 256.344 328.220
Μεταβολή από εφαρµογή ∆ΛΠ 32 & 39 - - 1.108 1.108
Υπόλοιπο την 1 Ιανουαρίου 2005 46.832 25.044 257.452 329.328
Κέρδη περιόδου - - 68.271 68.271

Μεταφορά στο τακτικό αποθεµατικό 16 - 199 (199) -
Μέρισµα 2004 - - (6.786) (6.786)
Υπόλοιπο την 31 ∆εκεµβρίου 2005 46.832 25.244 318.737 390.813

Αποδιδόµενα στους µετόχους          

 

 

Κατάσταση Μεταβολών Ιδίων Κεφαλαίων Εταιρίας
Σύνολο Ιδίων 
Κεφαλαίων

Σηµ.
Μετοχικό 
Κεφάλαιο

Λοιπά 
Αποθεµατικά

Αποτελέσµατα 
εις νέον

Υπόλοιπο την 1 Ιανουαρίου 2004 15,16 46.832 30.802 125.917 203.551
Κέρδη περιόδου - - 137.786 137.786
Ζηµιά από την πώληση ιδίων µετοχών 16 - (6.919) - (6.919)
Μεταφορά στο τακτικό αποθεµατικό 16 - 807 (807) -
Μεταφορά σε ειδικό αποθεµατικό 16 - 74 (74) -
Μεταφορά σε ειδικό αφορολόγητο 
αποθεµατικό 16 - 281 (281) -
Μέρισµα 2003 - - (769) (769)

Προτεινόµενο µέρισµα για το 2004 - - (5.429) (5.429)
Υπόλοιπο την 31 ∆εκεµβρίου 2004 46.832 25.044 256.344 328.220

Αποδιδόµενα στους µετόχους           

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Οι σηµειώσεις στις σελίδες 10 έως 66 αποτελούν αναπόσπαστο µέρος αυτών των ενοποιηµένων οικονοµικών 
καταστάσεων. 
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Κατάσταση ταµειακών ροών 
Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ. 

Ενοποιηµένα Στοιχεία Εταιρικά Στοιχεία

Σηµ.
1/1/2005 - 

31/12/2005
1/1/2004 - 

31/12/2004
1/1/2005 - 

31/12/2005
1/1/2004 - 

31/12/2004
Ταµειακές ροές από λειτουργικές 
δραστηριότητες
Ταµειακές ροές από λειτουργικές δραστηριότητες 30 (440) 15.875 45.495 (18.646)
Καταβληθέντες τόκοι (21.289) (32.930) (17.671) (31.458)
Καταβληθείς φόρος εισοδήµατος (3.806) (10.964) (2.937) (6.596)
Καθαρές ταµειακές ροές από λειτουργικές 
δραστηριότητες (25.536) (28.020) 24.887 (56.700)

Ταµειακές Ροές Επενδυτικών ∆ραστηριοτήτων
Απόκτηση θυγατρικών 34 (10.572) - (10.572) -

Αγορές επενδυτικών παγίων (αγορά και ανάπτυξη) 7 (25.029) (21.359) (18.912) (20.961)
Αγορές ενσώµατων & ασώµατων παγίων 8,9 (12.342) (2.745) (17.403) (2.739)
Εισπράξεις από εκποίηση παγίων περιουσιακών 
στοιχείων 7 - 4.250 - 4.250
Εισπράξεις µερισµάτων - - - 10.953
Εισπράξεις τόκων 25 462 289 187 188
Μείωση λοιπών βραχυπρόθεσµων απαιτήσεων 381 - 381 -
Σύνολο εισροών / (εκροών) επενδυτικών 
δραστηριοτήτων (47.100) (19.565) (46.319) (8.310)

Ταµειακές Ροές Χρηµατοοικονοµικών 
∆ραστηριοτήτων
Έσοδα από πώληση ιδίων µετοχών και λοιπών 
χρεογράφων - 38.241 - 38.241
Εισπράξεις από παράγωγα χρηµατοοικονοµικά 
προϊόντα 21 7.200 - 7.200 -
Εισπράξεις από εκδοθέντα / αναληφθέντα δάνεια 118.653 152.325 41.653 144.085
Εξοφλήσεις δανείων (68.517) (84.686) (56.858) (78.736)
Πληρωµή µερισµάτων σε µετόχους της µητρικής (10.341) (8.891) (10.341) (8.891)
Πληρωµή µερισµάτων σε µειοψηφία - (11) - -
Σύνολο εισροών / (εκροών) χρηµατοοικονοµικών 
δραστηριοτήτων 46.995 96.978 (18.346) 94.699

Αύξηση / (Μείωση) στα Χρηµατικά ∆ιαθέσιµα (25.640) 49.393 (39.778) 29.689

∆ιαθέσιµα στην αρχή της περιόδου 75.744 26.351 49.394 19.705
∆ιαθέσιµα στο τέλος της περιόδου 14 50.104 75.744 9.616 49.394  

 

 

 

 

 

Οι σηµειώσεις στις σελίδες 10 έως 66 αποτελούν αναπόσπαστο µέρος αυτών των ενοποιηµένων οικονοµικών 
καταστάσεων. 



 

Μπάµπης Βωβός ∆ιεθνής Τεχνική Α.Ε. 
Οικονοµικές Καταστάσεις 

 31 ∆εκεµβρίου 2005 
 

(10) / (66) 

Σηµειώσεις επί των οικονοµικών καταστάσεων της Εταιρείας και του 
Οµίλου 

1 Γενικές πληροφορίες 

Οι οικονοµικές καταστάσεις περιλαµβάνουν τις εταιρικές οικονοµικές καταστάσεις της Mπάµπης Βωβός – 
∆ιεθνής Τεχνική Α.Ε (η «Εταιρεία») και τις ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας και των 
θυγατρικών της (µαζί «ΜΒ∆Τ» ή ο «Όµιλος»), για τη χρήση που έληξε την 31 ∆εκεµβρίου 2005, σύµφωνα µε 
τα ∆ιεθνή Πρότυπα Χρηµατοοικονοµικής Πληροφόρησης («∆ΠΧΠ»).  Οι θυγατρικές εταιρίες εµφανίζονται στη 
Σηµείωση 10. 

Ο Όµιλος δραστηριοποιείται στο κλάδο ακίνητης περιουσίας και η κύρια δραστηριότητά του είναι η ανάπτυξη 
διαχείριση και εκµίσθωση ακινήτων µέσω λειτουργικής µίσθωσης. Ο Όµιλος δραστηριοποιείται στην Ελλάδα  

Η Εταιρεία έχει συσταθεί και είναι εγκατεστηµένη στην Ελλάδα.  Η διεύθυνση της έδρας της καθώς και τα 
κεντρικά της γραφεία βρίσκονται στη Λεωφόρο Κηφισίας 340, Νέο Ψυχικό 154 51, Αθήνα. 

Η ηλεκτρονική διεύθυνση της Εταιρείας είναι www.babisvovos.com 

Οι µετοχές της Εταιρείας διαπραγµατεύονται στο Χρηµατιστήριο Αθηνών. 

Οι εταιρικές και ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις για τη χρήση που έληξε την 31 ∆εκεµβρίου 2005 έχουν 
εγκριθεί προς δηµοσίευση από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο της Εταιρείας την 2 Μαρτίου 2006. 

 

2 Σύνοψη σηµαντικών λογιστικών πολιτικών 

2.1 Πλαίσιο κατάρτισης των οικονοµικών καταστάσεων   

Οι οικονοµικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί από τη διοίκηση µε βάση τα ∆ιεθνή Πρότυπα 
Χρηµατοοικονοµικής Πληροφόρησης («∆ΠΧΠ»), συµπεριλαµβανοµένων και των ∆ιεθνών Λογιστικών 
Προτύπων («∆ΛΠ») και ερµηνειών που έχουν εκδοθεί από την Επιτροπή ∆ιερµηνειών των ∆ιεθνών Προτύπων 
Χρηµατοοικονοµικής Πληροφόρησης, όπως έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση και τα ∆ΠΧΠ που 
έχουν εκδοθεί από το Συµβούλιο ∆ιεθνών Λογιστικών Προτύπων (Σ∆ΛΠ).  

Όλα τα ∆ΠΧΠ που έχουν εκδοθεί από το Σ∆ΛΠ και ισχύουν κατά την σύνταξη αυτών των οικονοµικών 
καταστάσεων έχουν υιοθετηθεί από το Ευρωπαϊκό Συµβούλιο µέσω της διαδικασίας επικύρωσης τους από την 
Ευρωπαϊκή Επιτροπή («ΕΕ»), εκτός από το ∆ιεθνές Λογιστικό Πρότυπο (∆ΛΠ) 39 «Χρηµατοοικονοµικά 
Εργαλεία: Αναγνώριση και Επιµέτρηση».  Σε συνέχεια της εισήγησης της Επιτροπής Λογιστικής Τυποποίησης, 
το Συµβούλιο υιοθέτησε τους Κανονισµούς 2086/2004 και 1864/2005 που απαιτούν τη χρήση του ∆ΛΠ 39, 
εκτός από συγκεκριµένες διατάξεις που αφορούν σε αντιστάθµιση χαρτοφυλακίου καταθέσεων, από όλες τις 
εισηγµένες εταιρείες από την 1η Ιανουαρίου 2005. 

Επειδή ο Όµιλος δεν επηρεάζεται από τις διατάξεις που αφορούν στην αντιστάθµιση χαρτοφυλακίου 
καταθέσεων, και οι οποίες δεν απαιτούνται από την έκδοση του ∆ΛΠ 39 όπως έχει επικυρωθεί από την ΕΕ, οι 
παρούσες οικονοµικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί σύµφωνα µε τα ∆ΠΧΠ όπως έχουν υιοθετηθεί από την ΕΕ 
και τα ∆ΠΧΠ που έχουν εκδοθεί από το Σ∆ΛΠ. 

Οι οικονοµικές καταστάσεις υπόκεινται στις διατάξεις του ∆ΠΧΠ 1 «Πρώτη εφαρµογή των ∆ΠΧΠ», γιατί 
αποτελούν τις πρώτες οικονοµικές καταστάσεις, οι οποίες έχουν συνταχθεί σύµφωνα µε τα ∆ΠΧΠ αφού έως την 
31 ∆εκεµβρίου 2004 συντάσσονταν οικονοµικές καταστάσεις σύµφωνα µε τις Ελληνικές Γενικά Παραδεκτές 
Λογιστικές Αρχές («ΓΠΛΑ»).  Οι ΓΠΛΑ διαφέρουν σε κάποια σηµεία από τα ∆ΠΧΠ.  Κατά τη σύνταξη αυτών 
των οικονοµικών καταστάσεων, η ∆ιοίκηση τροποποίησε κάποιες από τις µεθόδους λογιστικής, αποτίµησης και 
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ενοποίησης που χρησιµοποιούσε σύµφωνα µε τις Ελληνικές Γενικά Παραδεκτές Λογιστικές Αρχές ώστε να 
συνάδουν µε τα ∆ΠΧΠ.  Τα στοιχεία του 2004 παρουσιάζονται αναπροσαρµοσµένα βάσει των τροποποιήσεων 
αυτών.  

Σύµφωνα µε τις µεταβατικές διατάξεις του ∆ΠΧΠ 1 και των άλλων σχετικών προτύπων, ο Όµιλος εφάρµοσε τα 
πρότυπα που ισχύουν την 31 ∆εκεµβρίου 2005 στα οικονοµικά στοιχεία από 1η Ιανουαρίου 2004 µε εξαίρεση τα 
∆ΛΠ 32/39. Τα πρότυπα αυτά εφαρµόσθηκαν από την 1η Ιανουαρίου 2005, χρησιµοποιώντας την απαλλαγή που 
παρέχεται από το ∆ΠΧΠ 1 και ως αποτέλεσµα δεν εφαρµόσθηκαν στα στοιχεία του 2004. 

Συµφωνίες και περιγραφή της επίδρασης της µετάβασης, από τις ΓΠΛΑ στα ∆ΠΧΠ, στα ίδια κεφάλαια και τα 
αποτελέσµατα παρατίθενται στην Σηµείωση 5.2. 

Οι οικονοµικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί µε βάση την αρχή του ιστορικού κόστους όπως έχει τροποποιηθεί 
µε την εκτίµηση σε εύλογη αξία των επενδύσεων σε ακίνητα. 

Η σύνταξη των οικονοµικών καταστάσεων σύµφωνα µε τα ∆ΠΧΠ απαιτεί τη χρήση ορισµένων σηµαντικών 
λογιστικών εκτιµήσεων και την άσκηση κρίσης από τη ∆ιοίκηση στη διαδικασία εφαρµογής των λογιστικών 
αρχών. Επίσης απαιτείται η χρήση υπολογισµών και υποθέσεων που επηρεάζουν τα αναφερθέντα ποσά των 
περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων, τη γνωστοποίηση ενδεχόµενων απαιτήσεων και υποχρεώσεων κατά 
την ηµεροµηνία σύνταξης των οικονοµικών καταστάσεων και τα αναφερθέντα ποσά εισοδηµάτων και εξόδων 
κατά τη διάρκεια της χρήσης υπό αναφορά. Παρά το γεγονός ότι αυτοί οι υπολογισµοί βασίζονται στην 
καλύτερη δυνατή γνώση της ∆ιοίκησης σε σχέση µε τις τρέχουσες συνθήκες και ενέργειες, τα πραγµατικά 
αποτελέσµατα µπορεί τελικά να διαφέρουν από αυτούς τους υπολογισµούς. Οι περιοχές που αφορούν 
περίπλοκες συναλλαγές και εµπεριέχουν µεγάλο βαθµό υποκειµενικότητας, ή οι υποθέσεις και εκτιµήσεις που 
είναι σηµαντικές για τις χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις αναφέρονται στη Σηµείωση 4. 

 

2.2 Νέα πρότυπα, ερµηνείες και τροποποίηση υφιστάµενων προτύπων 

Έχει γίνει έκδοση νέων ∆ΠΧΠ, τροποποιήσεων και διερµηνειών, τα οποία είναι υποχρεωτικά για λογιστικές 
χρήσεις που ξεκινούν την 1η Ιανουαρίου 2006 ή µεταγενέστερα, τα οποία ο Όµιλος και η Εταιρεία δεν έχουν 
υιοθετήσει αναδροµικά. Η εκτίµηση της ∆ιοίκησης του Οµίλου και της Εταιρίας σχετικά µε την επίδραση από 
την εφαρµογή αυτών των νέων προτύπων και διερµηνειών παρατίθεται παρακάτω: 

- ∆ΛΠ 19 (Τροποποίηση), Παροχές Προσωπικού (Ισχύει από 1 Ιανουαρίου 2006)  

Αυτή η τροποποίηση παρέχει στις εταιρίες την επιλογή µίας εναλλακτικής µεθόδου αρχικής καταχώρησης των 
αναλογιστικών κερδών και ζηµιών. Πιθανόν να επιβάλλει νέες προϋποθέσεις αρχικής καταχώρησης για 
περιπτώσεις όπου υπάρχουν προγράµµατα συνταξιοδότησης µε συµµετοχή πολλών εργοδοτών (multi-employer 
plans) για τις οποίες δεν υπάρχουν επαρκείς πληροφορίες για την εφαρµογή της λογιστικής καθορισµένων 
παροχών. Επίσης, προσθέτει νέες απαιτήσεις γνωστοποιήσεων.  

Η συγκεκριµένη τροποποίηση στο βαθµό που επηρεάζει τον Όµιλο και την Εταιρία θα εφαρµοστεί από 
1/1/2006. 

- ∆ΛΠ 39 (Τροποποίηση), Λογιστική Αντιστάθµισης Ταµειακών Ροών για τον υπολογισµό ενδοεταιρικών 
συναλλαγών  (Ισχύει από 1 Ιανουαρίου 2006)  

Η συγκεκριµένη τροποποίηση επιτρέπει τον κίνδυνο συναλλαγµατικής διαφοράς από µια υψηλής πιθανότητας 
προβλεπόµενη ενδοοµιλική συναλλαγή, να χαρακτηριστεί ως στοιχείο προς αντιστάθµιση στις ενοποιηµένες 
οικονοµικές καταστάσεις υπό τον όρο ότι: (α) η συναλλαγή είναι σε νόµισµα διαφορετικό από το λειτουργικό 
νόµισµα της εταιρίας, η οποία συµµετέχει στη συναλλαγή και (β) ο κίνδυνος της συναλλαγµατικής διαφοράς θα 
επηρεάσει την ενοποιηµένη κατάσταση αποτελεσµάτων. Αυτή η τροποποίηση δεν έχει εφαρµογή, καθώς ο 
Όµιλος δεν έχει ενδοοµιλικές συναλλαγές που θα µπορούσαν να χαρακτηριστούν ως στοιχείο προς 
αντιστάθµιση. 
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- ∆ΛΠ 39 (Τροποποίηση), Επιλογή Εύλογης Αξίας (Ισχύει από 1 Ιανουαρίου 2006)  

Η τροποποίηση αυτή αλλάζει τον ορισµό των χρηµατοοικονοµικών εργαλείων που έχουν ταξινοµηθεί σε εύλογη 
αξία µέσω των αποτελεσµάτων και περιορίζει τη δυνατότητα ταξινόµησης χρηµατοοικονοµικών εργαλείων σε 
αυτή την κατηγορία. Ο Όµιλος θεωρεί ότι η συγκεκριµένη τροποποίηση δεν θα έχει σηµαντική επίπτωση στην 
κατάταξη των χρηµατοοικονοµικών εργαλείων, καθώς ο Όµιλος και η Εταιρία θα είναι σε θέση να 
εναρµονιστούν µε τα τροποποιηµένα κριτήρια για τον προσδιορισµό των χρηµατοοικονοµικών εργαλείων στην 
τρέχουσα αξία τους µέσω της κατάστασης αποτελεσµάτων. Ο Όµιλος και η Εταιρία θα εφαρµόσουν την 
τροποποίηση αυτή από 1 Ιανουαρίου 2006. 

- ∆ΛΠ 39 και ∆ΠΧΠ 4 (Τροποποίηση), Συµβόλαια Χρηµατοοικονοµικής Εγγύησης (Ισχύει από 1 
Ιανουαρίου 2006) 

Η τροποποίηση αυτή απαιτεί τις εκδοθείσες χρηµατοοικονοµικές εγγυήσεις, εκτός από αυτές οι οποίες έχουν 
αποδειχθεί από την Εταιρία ότι είναι ασφαλιστικά συµβόλαια, να αναγνωρισθούν αρχικά στην εύλογη αξία, και 
µεταγενέστερα να αποτιµώνται στη µεγαλύτερη αξία µεταξύ (α) του αναπόσβεστου υπολοίπου των σχετικών 
αµοιβών που έχουν εισπραχθεί και αναβληθεί και (β) της δαπάνης που απαιτείται να ρυθµίσει την δέσµευση 
κατά την ηµεροµηνία ισολογισµού. Η ∆ιοίκηση έχει καταλήξει στο συµπέρασµα, ότι αυτή η τροποποίηση δεν 
έχει εφαρµογή στον Όµιλο και την Εταιρία . 

- ∆ΠΧΠ 1 (Τροποποίηση), Πρώτη Εφαρµογή των ∆ιεθνών Προτύπων Χρηµατοοικονοµικής 
Πληροφόρησης και ∆ΠΧΠ 6 (Τροποποίηση), Έρευνα και Αξιολόγηση Ορυκτών Πόρων (εφαρµογή από 1 
Ιανουαρίου 2006). 

Οι τροποποιήσεις αυτές δεν έχουν εφαρµογή στον Όµιλο και την Εταιρεία.  

- ∆ΠΧΠ 6, Έρευνα και Αξιολόγηση Ορυκτών Πόρων (εφαρµογή από 1 Ιανουαρίου 2006) 

Το ∆ΠΧΠ 6 δεν εφαρµόζεται από τον Όµιλο και την Εταιρεία. 

- ∆ΠΧΠ 7, Χρηµατοοικονοµικά µέσα: Γνωστοποιήσεις και συµπληρωµατική προσαρµογή στο ∆ΛΠ 1, 
Παρουσίαση των Οικονοµικών Καταστάσεων - Γνωστοποιήσεις Κεφαλαίου (Ισχύει από 1 Ιανουαρίου 
2007) 

Το ∆ΠΧΠ 7 εισάγει επιπλέον γνωστοποιήσεις µε σκοπό τη βελτίωση της παρεχόµενης πληροφόρησης σχετικά 
µε τα χρηµατοοικονοµικά εργαλεία. Απαιτεί την γνωστοποίηση ποιοτικών και ποσοτικών πληροφοριών σχετικά 
µε την έκθεση σε κίνδυνο προερχόµενη από χρηµατοοικονοµικά εργαλεία. Ειδικότερα, προκαθορίζει ελάχιστες 
απαιτούµενες γνωστοποιήσεις που σχετίζονται µε τον πιστωτικό κίνδυνο, τον κίνδυνο ρευστότητας και τον 
κίνδυνο αγοράς (επιβάλλει την ανάλυση ευαισθησίας σχετικά µε τον κίνδυνο αγοράς). Το ∆ΠΧΠ 7 αντικαθιστά 
το ∆ΛΠ 30 (Γνωστοποιήσεις στις Οικονοµικές Καταστάσεις Τραπεζών και Χρηµατοπιστωτικών Ιδρυµάτων) και 
τις απαιτήσεις γνωστοποιήσεων του ∆ΛΠ 32, (Χρηµατοοικονοµικά Στοιχεία Γνωστοποιήσεις και Παρουσίαση). 
Έχει εφαρµογή σε όλες τις εταιρίες που συντάσσουν οικονοµικές καταστάσεις σύµφωνα µε τα ∆ΠΧΠ. Η 
προσαρµογή στο ∆ΛΠ 1 εισάγει γνωστοποιήσεις σχετικά µε το ύψος των κεφαλαίων µίας επιχείρησης καθώς 
και για τον τρόπο που γίνεται η διαχείριση αυτών. Ο Όµιλος και η Εταιρία εκτίµησε την επίδραση του ∆ΠΧΠ 7 
και της προσαρµογής στο ∆ΛΠ 1 και κατέληξε ότι οι επιπλέον γνωστοποιήσεις που απαιτούνται από την 
εφαρµογή τους είναι η ανάλυση ευαισθησίας σχετικά µε τον κίνδυνο αγοράς και οι γνωστοποιήσεις κεφαλαίου. 
Ο Όµιλος θα εφαρµόσει το ∆ΠΧΠ 7 και την τροποποίηση του ∆ΛΠ 1 από την 1 Ιανουαρίου 2007. 

- ∆ιερµηνεία Ε∆∆ΠΧΠ 4, Προσδιορισµός αν µια συµφωνία εµπεριέχει µίσθωση (Ισχύει από 1 Ιανουαρίου 
2006) 

Η ∆ιερµηνεία 4 απαιτεί να γίνεται προσδιορισµός του εάν µία επιχειρηµατική συµφωνία είναι ή περιλαµβάνει 
χρηµατοδοτική µίσθωση ή όχι. Συγκεκριµένα απαιτεί να γίνεται εκτίµηση των ακόλουθων δεδοµένων: α) εάν η 
εκπλήρωση της συµφωνίας εξαρτάται από την χρήση συγκεκριµένου παγίου(ων) και β) εάν η συµφωνία δίνει 
στον µισθωτή το δικαίωµα χρήσης του παγίου και µόνο. Η ∆ιοίκηση εκτιµά ότι η ∆ιερµηνεία 4 δεν αναµένεται 
να επηρεάσει τη λογιστική απεικόνιση των υφιστάµενων επιχειρηµατικών συµφωνιών. 
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- ∆ιερµηνεία Ε∆∆ΠΧΠ 5, ∆ικαιώµατα σε Συµµετοχές σε Ταµεία Θέσης Εκτός Λειτουργίας, 
Αποκατάστασης και Περιβαλλοντικής Αποκατάστασης (Ισχύει από 1η Ιανουαρίου 2006) 

Η ∆ιερµηνεία Ε∆∆ΠΧΠ 5 δεν εφαρµόζεται από τον Όµιλο και την Εταιρεία. 

- ∆ιερµηνεία Ε∆∆ΠΧΠ 6, Υποχρεώσεις που προκύπτουν από τη συµµετοχή σε συγκεκριµένες αγορές – 
Ηλεκτρικός και Ηλεκτρονικός Εξοπλισµός προς απόρριψη (Ισχύει από 1η ∆εκεµβρίου 2005) 

Η ∆ιερµηνεία Ε∆∆ΠΧΠ 6 δεν εφαρµόζεται από τον Όµιλο και την Εταιρεία. 

 

2.3 Ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις 

Θυγατρικές 

Θυγατρικές είναι οι επιχειρήσεις (συµπεριλαµβανοµένων των επιχειρήσεων ειδικού σκοπού) πάνω στις οποίες 
ασκείται οικονοµικός και λειτουργικός έλεγχος από την µητρική επί των δικαιωµάτων ψήφου των οποίων η 
µητρική κατέχει ποσοστό µεγαλύτερο του 50%. Η ύπαρξη και επίδραση τυχόν δυνητικών δικαιωµάτων ψήφου 
τα οποία, έχουν θεµελιώσει δικαίωµα εξάσκησης κατά τον χρόνο σύνταξης των οικονοµικών καταστάσεων ή 
είναι µετατρέψιµα, λαµβάνεται υπόψη προκειµένου να στοιχειοθετηθεί εάν η µητρική ασκεί τον έλεγχο επί µιας 
άλλης επιχείρησης. Οι θυγατρικές ενοποιούνται µε ολική ενοποίηση από την ηµεροµηνία που αποκτάται ο 
έλεγχος επ’ αυτών και παύουν να ενοποιούνται από την ηµεροµηνία που τέτοιος έλεγχος δεν υφίσταται. 

Η εξαγορά θυγατρικής από τον Όµιλο λογιστικοποιείται βάσει της µεθόδου εξαγοράς.  Το κόστος κτήσης µιας 
θυγατρικής είναι η εύλογη αξία των περιουσιακών στοιχείων που δόθηκαν, των µετοχών που εκδόθηκαν και των 
υποχρεώσεων που αναλήφθηκαν κατά την ηµεροµηνία της συναλλαγής, πλέον τυχόν κόστους άµεσα 
συνδεδεµένου µε την συναλλαγή.  Τα εξατοµικευµένα περιουσιακά στοιχεία, υποχρεώσεις και ενδεχόµενες 
υποχρεώσεις που αποκτώνται σε µία επιχειρηµατική συνένωση επιµετρώνται κατ’ αρχάς κατά την εξαγορά στις 
εύλογες αξίες τους ανεξαρτήτως  του ποσοστού των δικαιωµάτων µειοψηφίας.  Το κόστος εξαγοράς πέραν της 
εύλογης αξίας του ποσοστού των εξατοµικευµένων στοιχείων που αποκτήθηκαν από τον Όµιλο, καταχωρείται 
ως υπεραξία. Αν το συνολικό κόστος της εξαγοράς είναι µικρότερο από την εύλογη αξία των επί µέρους 
στοιχείων που αποκτήθηκαν, η διαφορά αναγνωρίζεται απ’ ευθείας στα αποτελέσµατα. 

∆ιεταιρικές συναλλαγές, υπόλοιπα και µη πραγµατοποιηµένα κέρδη από συναλλαγές µεταξύ των εταιρειών του 
Οµίλου απαλείφονται. Οι µη πραγµατοποιηθείσες ζηµιές απαλείφονται επίσης,εκτός εάν η συναλλαγή παρέχει 
ενδείξεις αποµείωσης του µεταβιβασθέντος περιουσιακού στοιχείου. Οι λογιστικές αρχές των θυγατρικών έχουν 
µεταβληθεί στις περιπτώσεις που ήταν απαραίτητο, ώστε να είναι συνεπείς µε αυτές που έχουν υιοθετηθεί από 
τον Όµιλο. 

Η Εταιρεία καταχωρεί τις επενδύσεις σε θυγατρικές επιχειρήσεις στις ατοµικές οικονοµικές σε κόστος κτήσεως 
µείον αποµείωση. 

 

2.4 Πληροφόρηση κατά τοµέα 

Ως επιχειρηµατικός τοµέας ορίζεται µία οµάδα περιουσιακών στοιχείων και λειτουργιών που παρέχουν προϊόντα 
και υπηρεσίες, τα οποία υπόκειται σε διαφορετικούς κινδύνους και αποδόσεις  από εκείνα άλλων 
επιχειρηµατικών τοµέων.  

Ως γεωγραφικός τοµέας ορίζεται µία γεωγραφική περιοχή, στην οποία παρέχονται προϊόντα και υπηρεσίες και η 
οποία υπόκειται σε διαφορετικούς κινδύνους και αποδόσεις από άλλες περιοχές.  

Κριτήριο για τον καθορισµό του πρωτεύοντα/δευτερεύοντα τοµέα αποτέλεσε η φύση και η προέλευση των 
εσόδων του Οµίλου. Ως εκ τούτου ο Όµιλος έχει παρουσιάσει την ανάλυση κατά τοµέα στους επιχειρηµατικούς 
τοµείς ως πρωτεύουσα και στους γεωγραφικούς τοµείς ως δευτερεύουσα. 
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2.5 Συναλλαγµατικές µετατροπές 

Όλες οι εταιρίες του Οµίλου δραστηριοποιούνται στην Ελλάδα και επιµετρούν όλα τα στοιχεία των οικονοµικών 
καταστάσεών τους σε Ευρώ, το οποίο αποτελεί το νόµισµα του πρωταρχικού οικονοµικού περιβάλλοντος στο 
οποίο λειτουργούν («λειτουργικό νόµισµα»). Οι ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις παρουσιάζονται σε 
Ευρώ, νόµισµα το οποίο χρησιµοποιείται για τους λειτουργικούς σκοπούς της εταιρείας καθώς και για την 
απεικόνιση των οικονοµικών της στοιχείων. 

Οι συναλλαγές σε ξένο νόµισµα αποτιµώνται στο λειτουργικό νόµισµα χρησιµοποιώντας τις συναλλαγµατικές 
ισοτιµίες, οι οποίες ίσχυαν κατά τις ηµεροµηνίες των συναλλαγών. Συναλλαγµατικά κέρδη ή ζηµίες που 
προκύπτουν από την τακτοποίηση τέτοιων συναλλαγών και από την αποτίµηση τέλους χρήσης των 
νοµισµατικών απαιτήσεων και υποχρεώσεων που αναφέρονται σε ξένα νοµίσµατα, αναγνωρίζονται στην 
Κατάσταση Αποτελεσµάτων Χρήσεως.  Σηµαντικές συναλλαγές ή υπόλοιπα δεν υπάρχουν σε άλλα νοµίσµατα 
εκτός του ευρώ. 

 

2.6 Επενδύσεις σε ακίνητα 

Ακίνητα τα οποία διακρατούνται για µακροχρόνιες εκµισθώσεις ή για κεφαλαιουχικά κέρδη ή και τα δύο και δεν 
χρησιµοποιούνται από τις εταιρίες του Οµίλου, κατηγοριοποιούνται ως επένδυση σε ακίνητα. Οι επενδύσεις σε 
ακίνητα περιλαµβάνουν ιδιόκτητα οικόπεδα και κτίρια, εδαφικές εκτάσεις που κατέχονται µε καθεστώς 
λειτουργικής µίσθωσης και κτίρια που κατέχονται µε καθεστώς χρηµατοδοτικής µίσθωσης. Η γη, η οποία 
κατέχεται µε λειτουργική µίσθωση κατηγοριοποιείται και λογίζεται ως επένδυση σε ακίνητο, όταν ισχύουν όλες 
οι απαραίτητες προυποθέσεις για να χαρακτηριστεί ένα ακίνητο ως τέτοιο. Η λειτουργική µίσθωση των 
επενδυτικών ακινήτων αντιµετωπίζεται σαν να ήταν χρηµατοδοτική µίσθωση. 

Οι επενδύσεις σε ακίνητα καταχωρούνται αρχικά στο κόστος, συµπεριλαµβανοµένων των σχετικών άµεσων 
εξόδων κτήσης. Μετά την αρχική καταχώρηση, οι επενδύσεις σε ακίνητα αποτιµώνται σε «εύλογη αξία». Η 
“εύλογη αξία” βασίζεται σε τιµές που επικρατούν σε ενεργή αγορά, αναµορφωµένες, όπου κρίνεται απαραίτητο, 
λόγω διαφορών στη φύση, την τοποθεσία ή την κατάσταση του εκάστοτε ακινήτου. Εάν η άντληση τέτοιων 
πληροφοριών δεν είναι εφικτή, τότε ο Όµιλος εφαρµόζει εναλλακτικές µεθόδους αποτίµησης, όπως πρόσφατες 
τιµές σε λιγότερο ενεργές αγορές ή προεξοφληµένες µελλοντικές ταµειακές ροές. Αυτές οι εκτιµήσεις 
αναθεωρούνται  από τον Όµιλο, σε ετήσια βάση. Οι επενδύσεις σε ακίνητα που επανακατασκευάζονται για 
διαρκή χρήση ως επενδύσεις σε ακίνητα, ή για τα οποία η αγορά έχει εξελιχθεί σε λιγότερη ενεργή, συνεχίζουν 
να κατηγοριοποιούνται ως επενδύσεις σε ακίνητα και αποτιµώνται στην «εύλογη αξία». 

Η «εύλογη αξία» των επενδύσεων σε ακίνητα απεικονίζει, µεταξύ άλλων, έσοδα από ενοίκια υφιστάµενων 
εκµισθώσεων και παραδοχές σχετικά µε το έσοδο από µελλοντικές εκµισθώσεις, µε βάση τις τρέχουσες 
συνθήκες που ισχύουν στην αγορά. 

Η «εύλογη αξία» επίσης αντικατροπτίζει, σε παρόµοια βάση, οποιαδήποτε ταµειακή εκροή που θα µπορούσε να 
προσδοκάται, όσον αφορά το ακίνητο. Ορισµένες από αυτές τις εκροές αναγνωρίζονται ως υποχρέωση, 
συµπεριλαµβανοµένων των υποχρεώσεων από χρηµατοδοτικές µισθώσεις, που αφορούν περιπτώσεις όπου η γη 
έχει κατηγοριοποιηθεί ως επένδυση σε ακίνητο. Άλλες, συµπεριλαµβανοµένων ενδεχοµένων πληρωµών 
ενοικίων, δεν αναγνωρίζονται στις οικονοµικές καταστάσεις. 

Μεταγενέστερες δαπάνες λογίζονται προσθετικά στην λογιστική αξία του ακινήτου, µόνο όταν υπάρχει 
σηµαντική πιθανότητα ότι µελλοντικά οικονοµικά οφέλη που σχετίζονται µε το εν λόγω ακίνητο, θα εισρεύσουν 
στον Όµιλο και ότι το κόστος αυτού µπορεί να επιµετρηθεί αξιόπιστα. Λοιπές δαπάνες επισκευής και 
συντήρησης βαρύνουν τα αποτελέσµατα της χρήσης, την οποία αφορούν. 

Μεταβολές στις «εύλογες αξίες» καταχωρούνται στα αποτελέσµατα  χρήσης. 

Εάν µια επένδυση σε ακίνητο µεταβληθεί σε ιδιοχρησιµοποιούµενο πάγιο, τότε κατηγοριοποιείται στις 
ενσώµατες ακινητοποιήσεις και η «εύλογη αξία» του κατά την ηµεροµηνία της αναταξινόµησης θεωρείται 
κόστος κτήσης αυτού, για λογιστικούς σκοπούς. Ακίνητα τα οποία κατασκευάζονται ή αναπτύσσονται για 
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µελλοντική χρήση ως επενδύσεις σε ακίνητα, κατηγοριοποιούνται ως ενσώµατες ακινητοποιήσεις και 
εµφανίζονται στο κόστος έως ότου η κατασκευή ή η ανάπτυξη ολοκληρωθεί, οπότε και αναταξινοµούνται και 
λογίζονται ως επενδύσεις σε ακίνητα.  

Εάν ένα ακίνητο µεταβληθεί από ενσώµατες ακινητοποιήσεις σε επένδυση σε ακίνητα, διότι η χρήση του έχει 
µεταβληθεί, τότε η διαφορά που προκύπτει µεταξύ της λογιστικής αξίας  και της «εύλογης αξίας» αυτού κατά 
την ηµεροµηνία της ανακατηγοριοποίησής του, αναγνωρίζεται στα Ίδια Κεφάλαια ως αναπροσαρµογή της αξίας 
ενσώµατων ακινητοποιήσεων, βάσει του ∆ΛΠ 16. Ωστόσο, εάν το κέρδος από την αποτίµηση σε «εύλογη αξία»  
αντιστρέφει µια προγενέστερη ζηµία λόγω αποµείωσης της αξίας του στοιχείου, τότε το κέρδος αυτό 
αναγνωρίζεται στα αποτελέσµατα της χρήσης. 

 

2.7 Ενσώµατα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Τα ενσώµατα πάγια επιµετρώνται στο ιστορικό κόστος µείον συσσωρευµένες αποσβέσεις και µείον τυχόν 
συσσωρευµένες ζηµίες αποµείωσης.  Το κόστος κτήσεως περιλαµβάνει όλες τις άµεσες δαπάνες που σχετίζονται 
µε την απόκτηση των στοιχείων. 

Μεταγενέστερες δαπάνες καταχωρούνται αυξητικά της λογιστικής αξίας των ενσωµάτων παγίων ή 
αναγνωρίζονται ως ξεχωριστό πάγιο, ανάλογα µε την περίπτωση, µόνον εάν υπάρχει σηµαντική πιθανότητα ότι 
µελλοντικά οικονοµικά οφέλη που σχετίζονται µε το πάγιο θα εισρεύσουν στον Όµιλο, και το κόστος του παγίου 
µπορεί να επιµετρηθεί αξιόπιστα. Λοιπές δαπάνες επισκευής και συντήρησης καταχωρούνται στα αποτελέσµατα 
της χρηµατοοικονοµικής περιόδου, κατά την οποία πραγµατοποιούνται. 

Οι αποσβέσεις των ενσωµάτων παγίων, οι οποίες προσεγγίζονται µε βάση τη µέθοδο των επιµέρους συστατικών 
στοιχείων του εκάστοτε παγίου, υπολογίζονται µε την σταθερή µέθοδο κατά τη διάρκεια της ωφέλιµης ζωής 
τους, η οποία έχει ως εξής: 

- Γήπεδα ∆εν αποσβένονται 

- Κτίρια 50-60 έτη 

- Μηχανολογικός 
εξοπλισµός 5-7 έτη 

- Αυτοκίνητα 5-7 έτη 

- Λοιπός εξοπλισµός 3-5 έτη 

Οι υπολειµµατικές αξίες και οι ωφέλιµες ζωές των ενσωµάτων παγίων υπόκεινται σε επανεξέταση και 
προσαρµόζονται ανάλογα, τουλάχιστον στο τέλος κάθε χρήσης. 

Όταν οι λογιστικές αξίες των ενσωµάτων παγίων υπερβαίνουν την ανακτήσιµη αξία τους, η διαφορά 
(αποµείωση) καταχωρείται άµεσα ως έξοδο στα αποτελέσµατα (Σηµείωση 2.8 παρακάτω). 

Κατά την πώληση ενσωµάτων παγίων, οι διαφορές µεταξύ του τιµήµατος που λαµβάνεται και της λογιστικής 
τους αξίας καταχωρούνται ως κέρδη ή ζηµίες στα αποτελέσµατα.   

Όλα τα χρηµατοοικονοµικά έξοδα αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσµάτων χρήσεως. 
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2.8 Άυλα περιουσιακά στοιχεία 

Άδειες χρήσης λογισµικού  

Οι άδειες χρήσης λογισµικού αποτιµώνται στο κόστος κτήσεως µείον τις αποσβέσεις. Οι αποσβέσεις 
διενεργούνται µε την σταθερή µέθοδο κατά την διάρκεια της ωφέλιµης ζωής των στοιχείων αυτών η οποία 
κυµαίνεται από 3 έως 5 χρόνια. 

∆ικαιώµατα για τη χρήση επιπλέον συντελεστών δόµησης 

Τα δικαιώµατα για τη χρήση επιπλέον συντελεστών δόµησης καταχωρούνται στο κόστος. Το κόστος 
περιλαµβάνει το πραγµατικό κόστος αγοράς των δικαιωµάτων και το κόστος της γης που έχει κατανεµηθεί στα 
δικαιώµατα χρήσης επιπλέον συντελεστών δόµησης που δεν χρησιµοποιήθηκαν κατά την υπάρχουσα 
κατασκευή. Τα δικαιώµατα αυτά αναµένεται να χρησιµοποιηθούν όταν τεθεί σε εφαρµογή η σχετική νοµοθεσία 
που θα επιτρέπει τη µεταφορά τους (βλ παρακάτω).  

Τα δικαιώµατα για τη χρήση των συντελεστών δόµησης, θεωρούνται ότι έχουν απροσδιόριστη ωφέλιµη ζωή και 
δεν αποσβένονται, αλλά υπόκεινται σε ετήσιο έλεγχο αποµείωσης. 

Ο ιδιοκτήτης (α) µιας έκτασης (αναπτυγµένης ή όχι) που απαλλοτριώθηκε από την κυβέρνηση ή από δηµοτική 
αρχή ή (β) ενός κτιρίου που χαρακτηρίσθηκε από το Υπουργείο Πολιτισµού ή από το Υπουργείο ΠΕΧΩ∆Ε ως 
ιδιαίτερης ιστορικής ή πολιτιστικής σηµασίας, µπορεί να αποκτήσει το δικαίωµα να µεταφέρει τα δικαιώµατα 
δόµησης που δεν χρησιµοποιούνται λόγω αυτών των χαρακτηρισµών ή απαλλοτριώσεων, σε άλλες εκτάσεις ή 
κτίρια σε καθορισµένες περιοχές (που υπόκεινται πάντα σε τοπικούς πολεοδοµικούς περιορισµούς). 

Το δικαίωµα αυτό, γνωστό ως δικαίωµα “µεταφοράς συντελεστών δόµησης”, καθιερώθηκε το 1979 ως εκτέλεση 
του Νόµου 880/1979. Ωστόσω, σειρά αποφάσεων του Συµβουλίου της Επικρατείας (το ανώτερο ελληνικό 
διοικητικό δικαστήριο) ανακάλεσε τη δεκαετία του 1990 το Νόµο 880/1979 (και το Νόµο 2300/1995 που είχε 
καθιερώσει ένα αναθεωρηµένο σύστηµα συντελεστών δόµησης) ως αντιβαίνοντα στο Άρθρο 24 του ελληνικού 
Συντάγµατος που υποχρεώνει το ελληνικό κράτος να προστατεύει το περιβάλλον και να εξασφαλίζει 
αποτελεσµατικό πολεοδοµικό σχεδιασµό. Ακολούθως, καθιερώθηκε ο Νόµος 3044/2002 για να αποσαφηνίσει 
την κατάσταση και να επιτρέψει τη µεταφορά του συντελεστή δόµησης κάτω από ορισµένες προϋποθέσεις, 
συµπεριλαµβανοµένης της προϋπόθεσης ότι τέτοιου είδους µεταφορά συντελεστή δόµησης µπορεί να 
πραγµατοποιηθεί σε συγκεκριµένες και καθορισµένες περιοχές και µόνο εάν η υπηρεσία πολεοδοµίας του 
∆ήµου, στον οποίο βρίσκεται η νέα µεταφερόµενη έκταση, έχει συµφωνήσει σχετικά. 

Σήµερα, το δικαίωµα µεταφοράς µη χρησιµοποιούµενων δικαιωµάτων δόµησης δεν έχει τεθεί σε εφαρµογή, 
εφόσον ο Νόµος 3044/2002 απαιτεί να τεθούν σε ισχύ ορισµένες υπουργικές αποφάσεις, περιβαλλοντικοί 
έλεγχοι ή/και αποφάσεις τοπικών αρχών, προτού η εφαρµογή του γίνει δυνατή στην πράξη. Επιπρόσθετα, 
πρόσφατη απόφαση του Συµβουλίου της Επικρατείας (Νο.569/2004) πάγωσε την εφαρµογή υπουργικής 
απόφασης του Φεβρουαρίου 2004 που επέτρεπε τη χρήση του Νόµου 3044/2002 για τη µεταφορά µη 
χρησιµοποιούµενων δικαιωµάτων δόµησης στους δήµους της Αθήνας, Θεσσαλονίκης και Αµαρουσίου, 
κρίνοντας ότι ορισµένα τµήµατα του Νόµου 3044/2002 ήταν αντισυνταγµατικά. Η απόφαση του Συµβουλίου 
Επικρατείας αναφορικά µε την εγκυρότητα της υπουργικής απόφασης και εποµένως της συνταγµατικότητας του  
Νόµου 3044/2002 αναµένεται να εκδοθεί εντός του 2006. 

Εάν εγκριθεί και εφαρµοστεί (και δεν γίνει αντικείµενο άλλων αµφισβητήσεων), η εταιρεία πιστεύει ότι ο Νόµος 
3044/2002 θα επιτρέψει στον Όµιλο (εφ’ όσον µπορέσει να αποκτήσει την έγκριση του δήµου, ώστε να 
αναπτύξει περισσότερα από 20.000 µ2 οικοδοµήσιµου χώρου) να µεταφέρει, χωρίς την ανάγκη επιπρόσθετων 
αγορών γης, µη χρησιµοποιούµενα δικαιώµατα δόµησης που κατέχει ή έχει το δικαίωµα να αποκτήσει, σε άλλες 
ιδιοκτησίες του, που βρίσκονται σε περιοχές όπου επιτρέπεται η µεταφορά. 

 

2.9 Αποµείωση αξίας περιουσιακών στοιχείων 

Τα περιουσιακά στοιχεία, περιλαµβανοµένης της υπεραξίας, που έχουν απροσδιόριστη ωφέλιµη ζωή, δεν 
αποσβένονται και υπόκεινται σε έλεγχο αποµείωσης ετησίως. Τα περιουσιακά στοιχεία που αποσβένονται 
υπόκεινται σε έλεγχο αποµείωσης της αξίας τους, όταν υπάρχουν ενδείξεις ότι η λογιστική αξία τους δεν θα 
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ανακτηθεί.  Η αποµείωση αξίας αναγνωρίζεται κατά το ποσό που η λογιστική αξία του περιουσιακού στοιχείου 
υπερβαίνει την ανακτήσιµη αξία του. Η ανακτήσιµη αξία είναι η µεγαλύτερη αξία, µεταξύ εύλογης αξίας 
µειωµένης µε το απαιτούµενο για την πώληση κόστος και αξίας χρήσεως. Για την εκτίµηση των ζηµιών 
αποµείωσης τα περιουσιακά στοιχεία εντάσσονται στις µικρότερες δυνατές µονάδες δηµιουργίας ταµειακών 
ροών. 

 

2.10 Επενδύσεις 

Από 1 Ιανουαρίου 2004 έως 31 ∆εκεµβρίου 2004 

Το κυκλοφορούν ενεργητικό περιλαµβάνει ίδιες µετοχές και λοιπά χρεόγραφα. Τα στοιχεία αυτά αποτιµώνται 
στην χαµηλότερη τιµή µεταξύ κόστους και αγοραίας αξίας διαπραγµάτευσης (µέση τιµή του προηγούµενου 
µήνα από το τέλος της χρήσης). Η εταιρεία πώλησε όλες τις ίδιες µετοχές της κατά το 2004. 

Από 1 Ιανουαρίου 2005  

Οι επενδύσεις του Οµίλου και της Εταιρείας ταξινοµούνται στις ακόλουθες κατηγορίες: Χρηµατοοικονοµικά 
περιουσιακά στοιχεία αποτιµώµενα στην εύλογη αξία τους µε µεταβολές στα αποτελέσµατα, δάνεια και 
απαιτήσεις, επενδύσεις διακρατούµενες ως τη λήξη και διαθέσιµα για πώληση χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά 
στοιχεία.  Η ταξινόµηση εξαρτάται από το σκοπό για τον οποίο αποκτήθηκε η επένδυση.  Η ∆ιοίκηση 
προσδιορίζει την ταξινόµηση κατά την αρχική αναγνώριση και επανεξετάζει την ταξινόµηση σε κάθε 
ηµεροµηνία δηµοσίευσης. 

(α) Χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία αποτιµώµενα στην εύλογη αξία τους µε µεταβολές στα 
αποτελέσµατα 

Η κατηγορία αυτή περιλαµβάνει χρηµατοοικονοµικά στοιχεία που αποκτήθηκαν µε σκοπό την πώληση σε 
σύντοµο χρονικό διάστηµα.  Τα παράγωγα ταξινοµούνται ως κατεχόµενα για εµπορία.  Στοιχεία ενεργητικού 
αυτής της κατηγορίας ταξινοµούνται στο κυκλοφορούν ενεργητικού εάν κατέχονται για εµπορία ή αναµένεται 
να πουληθούν εντός 12 µηνών από την ηµεροµηνία ισολογισµού. 

(β) ∆άνεια και απαιτήσεις 

Περιλαµβάνει µη παράγωγα χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία µε πάγιες ή προσδιορισµένες πληρωµές, 
τα οποία δεν διαπραγµατεύονται σε ενεργούς αγορές και δεν υπάρχει πρόθεση πώλησης τους.  Περιλαµβάνονται 
στο κυκλοφορούν ενεργητικό, εκτός από εκείνα µε λήξεις µεγαλύτερες των 12 µηνών από την ηµεροµηνία 
ισολογισµού.  Τα τελευταία συµπεριλαµβάνονται στα µη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία.   

(γ) Επενδύσεις διακρατούµενες ως τη λήξη 

Περιλαµβάνει µη παράγωγα χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία µε πάγιες η προσδιορισµένες πληρωµές 
και συγκεκριµένη λήξη και τα οποία ο Όµιλος έχει την πρόθεση και τη δυνατότητα να τα διακρατήσει ως τη 
λήξη τους.  Κατά τη διάρκεια του έτους, ο Όµιλος δεν κατείχε επενδύσεις αυτής της κατηγορίας. 

(δ) ∆ιαθέσιµα για πώληση χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία 

Περιλαµβάνει µη παράγωγα χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία τα οποία είτε προσδιορίζονται σε αυτήν 
την κατηγορία, είτε δε µπορούν να ενταχθούν σε κάποια από τις ανωτέρω κατηγορίες. Περιλαµβάνονται στα µη 
κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία εφόσον η ∆ιοίκηση δεν έχει την πρόθεση να τα ρευστοποιήσει µέσα σε 
12 µήνες από την ηµεροµηνία Ισολογισµού.  Κατά τη διάρκεια του έτους, ο Όµιλος δεν κατείχε επενδύσεις 
αυτής της κατηγορίας. 

Οι αγορές και οι πωλήσεις των επενδύσεων αναγνωρίζονται κατά την ηµεροµηνία της συναλλαγής που είναι και 
η ηµεροµηνία που ο Όµιλος δεσµεύεται να αγοράσει ή να πωλήσει το στοιχείο.  Οι επενδύσεις αρχικά 
αναγνωρίζονται στην εύλογη αξία τους πλέον των δαπανών συναλλαγής.  Οι επενδύσεις διαγράφονται όταν το 
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δικαίωµα στις ταµειακές ροές από τις επενδύσεις λήγει ή µεταβιβάζεται και ο Όµιλος έχει µεταβιβάσει 
ουσιωδώς όλους τους κινδύνους και τα οφέλη που συνεπάγεται η ιδιοκτησία. 

Στη συνέχεια, τα διαθέσιµα προς πώληση χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία αποτιµώνται στην εύλογη 
αξία τους και τα σχετικά κέρδη ή ζηµιές καταχωρούνται σε αποθεµατικό των ιδίων κεφαλαίων µέχρι τα στοιχεία 
αυτά πωληθούν ή υποστούν αποµείωση.  Κατά την πώληση ή αποµείωση, τα κέρδη ή οι ζηµιές µεταφέρονται 
στα αποτελέσµατα.  Ζηµιές αποµείωσης που έχουν αναγνωρισθεί στα αποτελέσµατα δεν αντιστρέφονται µέσω 
αποτελεσµάτων. 

Τα πραγµατοποιηθέντα και µη πραγµατοποιηθέντα κέρδη ή ζηµίες που προκύπτουν από τις µεταβολές της 
εύλογης αξίας των χρηµατοοικονοµικών περιουσιακών στοιχείων αποτιµώµενα στην εύλογη αξία τους µε 
µεταβολές στα αποτελέσµατα, αναγνωρίζονται στα αποτελέσµατα της περιόδου που προκύπτουν. 

Τα δάνεια και απαιτήσεις, καθώς και οι επενδύσεις διακρατούµενες ως τη λήξη τους αναγνωρίζονται στο 
αναπόσβεστο κόστος βάσει της µεθόδου του πραγµατικού επιτοκίου. 

Οι εύλογες αξίες των χρηµατοοικονοµικών περιουσιακών στοιχείων που διαπραγµατεύονται σε 
χρηµατιστηριακές αγορές προσδιορίζονται από τις τρέχουσες τιµές αγοράς.  Για τα στοιχεία τα οποία δε 
διαπραγµατεύονται σε χρηµατιστηριακή αγορά, οι εύλογες αξίες προσδιορίζονται µε τη χρήση τεχνικών 
αποτίµησης όπως ανάλυση πρόσφατων συναλλαγών, συγκρίσιµων στοιχείων που διαπραγµατεύονται και 
προεξόφληση ταµειακών ροών. 

 

2.11 Αποθέµατα 

Επενδύσεις σε ακίνητα, τα οποία βρίσκονται υπό κατασκευή µε σκοπό την µελλοντική πώληση, 
αναταξινοµούνται ως αποθέµατα, στο τεκµαρτό κόστος, δηλαδή την λογιστική αξία, κατά την ηµεροµηνία 
αναταξινόµησης. Η µεταγενέστερη επιµέτρηση γίνεται στην χαµηλότερη αξία µεταξύ κόστους και καθαρής 
ρευστοποιήσιµης αξίας. Η καθαρή ρευστοποιήσιµη αξία εκτιµάται µε βάση τις τρέχουσες τιµές πώλησης των 
αποθεµάτων στα πλαίσια της συνήθους δραστηριότητας αφαιρουµένου του κόστους ανακατασκευής, όπου 
συντρέχει περίπτωση, και των τυχόν εξόδων πώλησης. 

 

2.12 Εµπορικές απαιτήσεις 

Από 1 Ιανουαρίου 2004 έως 31 ∆εκεµβρίου 2004  

Οι απαιτήσεις από πελάτες καταχωρούνται στην ονοµαστική αξία µείον την πρόβλεψη για επισφαλείς 
απαιτήσεις. Πρόβλεψη για επισφαλείς απαιτήσεις πραγµατοποιείται όταν υπάρχουν αντικειµενικά στοιχεία ότι ο 
Όµιλος δεν είναι σε θέση να εισπράξει όλα τα ποσά που οφείλονται µε βάση τους όρους της εκάστοτε 
συµφωνίας, µε  βάση την οποία δηµιουργήθηκε η απαίτηση. Το ποσό της πρόβλεψης είναι η διαφορά µεταξύ της 
λογιστικής αξίας της απαίτησης και της παρούσας αξίας των µελλοντικών ταµειακών ροών, προεξοφληµένων µε 
βάση το πραγµατικό επιτόκιο. Το ποσό της πρόβλεψης καταχωρείται ως έξοδο στα αποτελέσµατα της χρήσης. 

Από 1 Ιανουαρίου 2005  

Οι απαιτήσεις από πελάτες καταχωρούνται πρωταρχικά στην εύλογη αξία και µεταγενέστερα επιµετρώνται στο 
αποσβεσµένο κόστος χρησιµοποιώντας τη µέθοδο του πραγµατικού επιτοκίου µείον την πρόβλεψη για 
επισφαλείς απαιτήσεις. Πρόβλεψη για επισφαλείς απαιτήσεις πραγµατοποιείται όταν υπάρχουν αντικειµενικά 
στοιχεία ότι ο Όµιλος δεν είναι σε θέση να εισπράξει όλα τα ποσά που οφείλονται µε βάση τους όρους της 
εκάστοτε συµφωνίας, µε  βάση την οποία δηµιουργήθηκε η απαίτηση.  Το ποσό της πρόβλεψης είναι η διαφορά 
µεταξύ της λογιστικής αξίας της απαίτησης και της παρούσας αξίας των µελλοντικών ταµειακών ροών, 
προεξοφληµένων µε βάση το πραγµατικό επιτόκιο. Το ποσό της πρόβλεψης καταχωρείται ως έξοδο στα 
αποτελέσµατα της χρήσης. 
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2.13 Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα µετρητών 

Τα ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα µετρητών περιλαµβάνουν τα µετρητά στο ταµείο, τις καταθέσεις όψεως, 
τους δεσµευµένους καταθετικούς λογαριασµούς και τις βραχυπρόθεσµες µέχρι 3 µήνες επενδύσεις υψηλής 
ρευστοποίησης και χαµηλού ρίσκου. 

 

2.14 Μετοχικό κεφάλαιο 

Οι κοινές µετοχές της Εταιρείας κατηγοριοποιούνται ως Ίδια Κεφάλαια. 

Άµεσα έξοδα για την έκδοση µετοχών, εµφανίζονται µετά την αφαίρεση του σχετικού φόρου εισοδήµατος, σε 
µείωση του προϊόντος της έκδοσης. 

 

2.15 ∆ανεισµός 

Τα δάνεια καταχωρούνται αρχικά στην εύλογη αξία τους, µειωµένα µε τα τυχόν άµεσα έξοδα για την 
πραγµατοποίηση της συναλλαγής. Μεταγενέστερα αποτιµώνται στο αναπόσβεστο κόστος βάσει της µεθόδου 
του πραγµατικού επιτοκίου. Τυχόν διαφορά µεταξύ του εισπραχθέντος ποσού (αφού αφαιρεθούν τα σχετικά 
έξοδα) και της αξίας εξόφλησης αναγνωρίζεται στα αποτελέσµατα κατά την διάρκεια του δανεισµού βάσει της 
µεθόδου του πραγµατικού επιτοκίου. 

Τα δάνεια ταξινοµούνται ως βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις εκτός εάν ο Όµιλος έχει το αναφαίρετο δικαίωµα να 
αναβάλλει την εξόφληση της υποχρέωσης για τουλάχιστον 12 µήνες από την ηµεροµηνία κλεισίµατος του 
ισολογισµού. 

 

2.16 Παράγωγα χρηµατοοικονοµικά προϊόντα 

Τα παράγωγα χρηµατοοικονοµικά προϊόντα περιλαµβάνουν συµβάσεις ανταλλαγής επιτοκίων (interest rate 
swaps).   

Αυτά καταχωρούνται στον ισολογισµό αρχικά στην εύλογη αξία τους και αποτιµώνται µεταγενέστερα στην 
εκτιµηµένη εύλογη αξία τους.  Η εκτιµηµένη εύλογη αξία υπολογίζεται µε βάση τις τρέχουσες τιµές και 
αναλύσεις προεξοφληµένων ταµειακών ροών. 

Τα παράγωγα παρουσιάζονται ως περιουσιακά στοιχεία  όταν η εκτιµηµένη εύλογη αξία τους είναι θετική και 
ως υποχρεώσεις όταν η εκτιµηµένη εύλογη αξία τους είναι αρνητική. 

Οι αναπροσαρµογές στην εύλογη αξία παραγώγων που αποκτώνται για σκοπούς εµπορίας καταχωρούνται στην 
κατάσταση αποτελεσµάτων. 

 

2.17 Αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος 

Ο αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος προσδιορίζεται µε βάση το φορολογικό συντελεστή που αναµένεται ότι 
θα ισχύει όταν η φορολογική διαφορά αντιστραφεί και προκύπτει από τις προσωρινές διαφορές µεταξύ της 
λογιστικής αξίας και της φορολογικής βάσης των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων.  
Αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος δεν λογίζεται, εάν προκύπτει από την αρχική αναγνώριση στοιχείου 
ενεργητικού ή παθητικού σε συναλλαγή, εκτός επιχειρηµατικής συνένωσης, η οποία δεν επηρέασε ούτε το 
λογιστικό ούτε το φορολογητέο κέρδος ή ζηµία.  Ο αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος προσδιορίζεται µε τους 
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φορολογικούς συντελεστές (και νόµους) που ισχύουν κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού ή που αναµένεται 
ότι θα εφαρµόζονται όταν πραγµατοποιηθεί το έσοδο από την αναβαλλόµενη φορολογική απαίτηση ή όταν 
τακτοποιηθεί η αναβαλλόµενη φορολογική υποχρέωση. 

Οι αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις αναγνωρίζονται στο βαθµό που θεωρείται σχεδόν βέβαιο ότι θα 
υπάρξει µελλοντικό φορολογητέο κέρδος για την χρησιµοποίηση της προσωρινής διαφοράς που δηµιουργεί την 
αναβαλλόµενη φορολογική απαίτηση. 

 

2.18 Παροχές στο προσωπικό 

(α)  Παροχές µετά την έξοδο από την υπηρεσία 

Οι εταιρείες του Οµίλου συµµετέχουν σε διάφορα προγράµµατα καθορισµένων παροχών, τα οποία 
χρηµατοδοτούνται µέσω πληρωµών σε ταµεία. Οι πληρωµές αυτές καθορίζονται από την ελληνική νοµοθεσία 
και τους κανονισµούς των ταµείων. Ένα σύστηµα παροχών είναι ένα συνταξιοδοτικό πρόγραµµα, το οποίο 
καθορίζει το ποσό το οποίο ο υπάλληλος θα εισπράξει κατά τη συνταξιοδότησή του, και το οποίο συνήθως 
εξαρτάται από παράγοντες όπως η ηλικία, τα έτη προϋπηρεσίας και η αµοιβή. Οι παροχές, οι οποίες 
πληρώνονται σε όλους τους εργαζοµένους της χώρας προέλευσης του Οµίλου, θεωρούνται ότι αποτελούν 
συνταξιοδοτικό πρόγραµµα καθορισµένων παροχών.    

Η υποχρέωση που καταχωρείται στον ισολογισµό για τα προγράµµατα καθορισµένων παροχών είναι η παρούσα 
αξία της δέσµευσης για την καθορισµένη παροχή κατά την ηµεροµηνία κλεισίµατος του Ισολογισµού µείον την 
εύλογη αξία των περιουσιακών στοιχείων του προγράµµατος και τις µεταβολές που προκύπτουν από τα µη 
αναγνωρισµένα αναλογιστικά κέρδη και ζηµίες και το κόστος της προϋπηρεσίας. Η δέσµευση της καθορισµένης 
παροχής υπολογίζεται ετησίως από ανεξάρτητο αναλογιστή µε την χρήση της µεθόδου της προβεβληµένης 
πιστωτικής µονάδος (projected unit credit method). H παρούσα αξία των καθορισµένων παροχών 
προσδιορίζεται προεξοφλώντας τις προϋπολογισθείσες µελλοντικές ταµειακές εκροές, χρησιµοποιώντας το 
επιτόκιο των µακροπροθέσµων οµολόγων του Ελληνικού ∆ηµοσίου, στο νόµισµα στο οποίο οι παροχές θα 
πληρωθούν και µε όρους έως τη λήξη τους κατά προσέγγιση ίδιους µε τους όρους της δέσµευσης καθορισµένης 
παροχής. 

Τα αναλογιστικά κέρδη και οι ζηµίες που προκύπτουν από τις προσαρµογές µε βάση τα ιστορικά δεδοµένα και 
αλλαγές στις αναλογιστικές υποθέσεις και είναι πάνω από το περιθώριο του 10% της αξίας του περιουσιακού 
στοιχείου προγράµµατος ή της καθορισµένης υποχρέωσης παροχής καταχωρούνται στα αποτελέσµατα µέσα 
στον αναµενόµενο µέσο ασφαλιστικό χρόνο των συµµετεχόντων στο πρόγραµµα. 

(β)  Παροχές τερµατισµού της απασχόλησης 

Οι παροχές τερµατισµού της απασχόλησης πληρώνονται όταν οι εργαζόµενοι αποχωρούν πριν την ηµεροµηνία 
συνταξιοδοτήσεως ή σε περίπτωση εθελουσίας αποχώρησης µε αντάλλαγµα τις εν λόγω παροχές. Ο Όµιλος 
καταχωρεί αυτές τις παροχές όταν έχει αποδεδειγµένα δεσµευθεί, είτε να τερµατίσει την απασχόληση 
υπαρχόντων εργαζοµένων σύµφωνα µε ένα λεπτοµερές πρόγραµµα για το οποίο δεν υπάρχει πιθανότητα 
απόσυρσης, είτε όταν προσφέρει αυτές τις παροχές ως κίνητρο για εθελουσία αποχώρηση. Παροχές 
τερµατισµού της απασχόλησης που οφείλονται 12 µήνες µετά την ηµεροµηνία του ισολογισµού προεξοφλούνται 
στην παρούσα αξία τους. 

 

2.19 Προβλέψεις 

Οι προβλέψεις για επίδικες αγωγές αναγνωρίζονται όταν υπάρχει µία παρούσα νοµική ή τεκµαιρόµενη 
δέσµευση ως αποτέλεσµα γεγονότων του παρελθόντος, όταν είναι πολύ πιθανόν ότι θα απαιτηθεί εκροή πόρων 
για τον διακανονισµό της δέσµευσης και όταν το απαιτούµενο ποσό µπορεί να εκτιµηθεί αξιόπιστα. 

Σε εκείνες τις περιπτώσεις όπου ο Όµιλος, ως µισθωτής, είναι βάσει συµβολαίου υποχρεωµένος να επαναφέρει 
το µισθωµένο ακίνητο σε µια συµφωνηθείσα κατάσταση, πριν από την παράδοση στον εκµισθωτή, 
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πραγµατοποιείται µια πρόβλεψη για αυτό το κόστος κατά τη στιγµή που αναγνωρίζεται ότι το κόστος αυτό θα 
πραγµατοποιηθεί. 

 

2.20 Αναγνώριση εσόδων 

Τα έσοδα αποτελούνται κυρίως από τα έσοδα από µίσθωση ακινήτων, από τα έσοδα από αγοραπωλησίες 
ακίνητης περιουσίας, καθώς και από έσοδα κατασκευών και εργολαβιών.  

Το έσοδο από τις λειτουργικές µισθώσεις αναγνωρίζεται στα αποτελέσµατα, µε την ευθεία µέθοδο, καθ’ όλη τη 
διάρκεια της µίσθωσης. Όταν ο Όµιλος παρέχει κίνητρα στους πελάτες του, το κόστος αυτών των κινήτρων 
αναγνωρίζεται καθ’όλη τη διάρκεια της µίσθωσης, µε την ευθεία µέθοδο, µειωτικά του εσόδου από την 
µίσθωση. 

Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών και την διαχείριση ακινήτων λογίζονται την περίοδο που παρέχονται οι 
υπηρεσίες. Στην περίπτωση εκείνη, όπου ο Όµιλος ενεργεί ως αντιπρόσωπος, λογίζεται ως έσοδο η προµήθεια 
και όχι το ακαθάριστο έσοδο. 

Τα έσοδα από πώληση ακινήτων σε τρίτους αναγνωρίζονται µε τη µέθοδο της τµηµατικής ολοκλήρωσης, µε 
βάση τα συνολικά κόστη µέχρι την ηµεροµηνία του ισολογισµού σε σχέση µε τα συνολικά υπολογιζόµενα 
κόστη του συµβολαίου.    

Τα µερίσµατα λογίζονται ως έσοδα, όταν θεµελιώνεται το δικαίωµα είσπραξής τους. 

 

2.21 Μισθώσεις 

(α) Εταιρεία Οµίλου ως µισθωτής 

i) Λειτουργική µίσθωση 

Μισθώσεις, όπου ουσιωδώς οι κίνδυνοι και ανταµοιβές της ιδιοκτησίας διατηρούνται από τρίτο, 
δηλαδή τον εκµισθωτή, ταξινοµούνται ως λειτουργικές µισθώσεις. Οι πληρωµές που γίνονται, 
περιλαµβανοµένων και των προκαταβολών, για λειτουργικές µισθώσεις (αφού αφαιρεθούν τυχόν 
κίνητρα που προσφέρθηκαν από τον εκµισθωτή) αναγνωρίζονται στα αποτελέσµατα χρήσης 
αναλογικά κατά τη διάρκεια της µίσθωσης. 

ii) Χρηµατοοικονοµική µίσθωση  

Οι µισθώσεις παγίων, όπου ο Όµιλος διατηρεί ουσιωδώς όλους τους κινδύνους και ανταµοιβές της 
ιδιοκτησίας, ταξινοµούνται ως χρηµατοδοτικές µισθώσεις. Οι χρηµατοδοτικές µισθώσεις 
κεφαλαιοποιούνται µε την έναρξη της µίσθωσης στη χαµηλότερη αξία µεταξύ της εύλογης αξίας του 
παγίου στοιχείου και της παρούσας αξίας των ελάχιστων µισθωµάτων. Κάθε µίσθωµα επιµερίζεται 
µεταξύ της υποχρέωσης και των χρηµατοοικονοµικών εξόδων, έτσι ώστε να επιτυγχάνεται 
σταθερότητα στην υπολειπόµενη χρηµατοοικονοµική υποχρέωση. Οι αντίστοιχες υποχρεώσεις από 
µισθώµατα, αφού αφαιρεθούν τα χρηµατοοικονοµικά έξοδα, απεικονίζονται στις µακροπρόθεσµες και 
βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις. Το µέρος του χρηµατοοικονοµικού εξόδου που αφορά σε τόκους 
αναγνωρίζεται στα αποτελέσµατα χρήσης κατά τη διάρκεια της µίσθωσης, έτσι ώστε να υπάρχει ένα 
σταθερό περιοδικό επιτόκιο επί του εναποµένοντος υπολοίπου της υποχρέωσης για κάθε περίοδο. Οι 
επενδύσεις σε ακίνητα που αποκτήθηκαν µε χρηµατοδοτική µίσθωση αποτιµώνται στην εύλογη αξία. 

(β) Εταιρεία Οµίλου ως εκµισθωτής 

Ο Όµιλος εκµισθώνει ακίνητα µόνο µε την µορφή λειτουργικής µίσθωσης. Τέτοια ακίνητα περιλαµβάνονται 
στις επενδύσεις σε ακίνητα , στον  ισολογισµό (Σηµείωση 7 παρακάτω). 
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2.22 ∆ιανοµή µερισµάτων 

Η διανοµή µερισµάτων στους µετόχους της εταιρείας αναγνωρίζεται ως υποχρέωση στις ενοποιηµένες 
οικονοµικές καταστάσεις µόνο στο βαθµό που απαιτείται από το νόµο, δηλαδή 35% επί των κερδών µετά φόρων 
και µετά το σχηµατισµό τακτικού αποθεµατικού (που επίσης απαιτείται από το νόµο και ορίζεται στο 5% του 
κέρδους µετά φόρων). Μερίσµατα καθ’ υπέρβαση του προαναφερθέντος οριζόµενου από το νόµο µερίσµατος, 
αναγνωρίζονται ως υποχρέωση στις ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις την περίοδο κατά την οποία 
εγκρίνονται τα µερίσµατα αυτά. 

 

3 ∆ιαχείριση χρηµατοοικονοµικού κινδύνου 

3.1 Παράγοντες χρηµατοοικονοµικού κινδύνου 

Ο Όµιλος εκτίθεται σε αρκετούς χρηµατοοικονοµικούς κινδύνους όπως κινδύνους αγοράς (µεταβολές σε τιµές 
αγοράς, µεταβολές τιµών επιτοκίου), πιστωτικό κίνδυνο, κίνδυνο ρευστότητας, κίνδυνο ταµειακών ροών από 
µεταβολές επιτοκίων.  

Η διαχείριση κινδύνων διεκπεραιώνεται από την κεντρική Οικονοµική Υπηρεσία, η οποία λειτουργεί µε 
συγκεκριµένους κανόνες που έχουν εγκριθεί από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο.  Η Κεντρική Οικονοµική Υπηρεσία 
προσδιορίζει και εκτιµά τους χρηµατοοικονοµικούς κινδύνους σε συνεργασία µε τις υπηρεσίες που 
αντιµετωπίζουν αυτούς τους κινδύνους.  Το ∆ιοικητικό Συµβούλιο παρέχει γραπτές οδηγίες και κατευθύνσεις 
για την γενική διαχείριση του κινδύνου καθώς και ειδικές οδηγίες για την διαχείριση συγκεκριµένων κινδύνων 
όπως ο κίνδυνος επιτοκίου, ο πιστωτικός κίνδυνος, η χρήση παραγώγων και µη-παραγώγων χρηµατοικονοµικών 
εργαλείων, καθώς και επένδυσης των διαθεσίµων. 

(α) Κίνδυνος αγοράς 

Ο Όµιλος εκτίθεται σε κίνδυνο από την µεταβολή της αξίας ακινήτων και των µισθωµάτων. 

(β) Πιστωτικός κίνδυνος 

Ο Όµιλος δεν έχει σηµαντική συγκέντρωση πιστωτικού κινδύνου. Έχει αναπτύξει πολιτικές, έτσι ώστε να 
διασφαλίσει ότι οι συµβάσεις µίσθωσης ακινήτων πραγµατοποιούνται µε πελάτες, οι οποίοι έχουν ικανοποιητική 
πιστοληπτική ικανότητα. Οι συναλλαγές που αφορούν διαθέσιµα πραγµατοποιούνται µε αξιόπιστα πιστωτικά 
ιδρύµατα. Ο Όµιλος έχει διαδικασίες ώστε να περιορίζει την έκθεση σε πιστωτικό κίνδυνο από µεµονωµένα 
πιστωτικά ιδρύµατα. 

(γ) Κίνδυνος ρευστότητας 

Ο κίνδυνος ρευστότητας διατηρείται σε χαµηλά επίπεδα, διατηρώντας επαρκή διαθέσιµα και άµεσα 
ρευστοποιήσιµα χρεόγραφα, καθώς και επαρκή πιστωτικά όρια µε τις συνεργαζόµενες τράπεζες. 

(δ) Κίνδυνος ταµειακών ροών και κίνδυνος µεταβολών εύλογης αξίας λόγω µεταβολής των επιτοκίων 

Ο Όµιλος δεν έχει στο ενεργητικό του σηµαντικά στοιχεία που να αποφέρουν έσοδα από τόκους. 

Ο κίνδυνος µεταβολής των επιτοκίων προέρχεται κυρίως από τα µακροπρόθεσµα δάνεια. ∆άνεια µε µεταβλητό 
επιτόκιο εκθέτουν τον Όµιλο σε κίνδυνο ταµειακών ροών. Το σύνολο του δανεισµού του οµίλου είναι σε Ευρώ 
και σε κυµαινόµενο επιτόκιο. Ο Όµιλος είναι εκτεθειµένος στον κίνδυνο διακυµάνσεων στα επιτόκια της αγοράς 
και στην επίδραση αυτών στα οικονοµικά µεγέθη και τις ταµειακές ροές του Οµίλου. Το χρηµατοοικονοµικό 
έξοδο δύναται να αυξάνεται ή να µειώνεται, ως αποτέλεσµα τέτοιων αλλαγών. 
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Ο Όµιλος είναι εκτεθειµένος στον κίνδυνο διακύµανσης επιτοκίων και στην επίδραση αυτών στα οικονοµικά 
µεγέθη και τις ταµειακές ροές του Οµίλου. Τα χρηµατοοικονοµικά έξοδα ενδέχται να αυξηθούν ως αποτέλεσµα 
τέτοιων αλλαγών. Ενδέχεται επίσης να µειωθούν ή να δηµιουργήσουν ζηµίες κατά την εµφάνιση απρόοπτων 
γεγονότων. 

 

3.2 Προσδιορισµός των ευλόγων αξιών 

Η εύλογη αξία των χρηµατοοικονοµικών στοιχείων που διαπραγµατεύονται σε ενεργείς αγορές (χρηµατιστήρια) 
(π.χ. παράγωγα, µετοχές, οµόλογα, αµοιβαία κεφάλαια), προσδιορίζεται από τις δηµοσιευόµενες τιµές που 
ισχύουν κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού.  Για τα χρηµατοοικονοµικά στοιχεία ενεργητικού 
χρησιµοποιείται η τιµή προσφοράς και για τα χρηµατοοικονοµικά στοιχεία παθητικού χρησιµοποιείται η τιµή 
ζήτησης. 

Η εύλογη αξία των χρηµατοοικονοµικών στοιχείων που δεν διαπραγµατεύονται σε ενεργείς αγορές 
προσδιορίζεται µε την χρήση τεχνικών αποτίµησης και παραδοχών που στηρίζονται σε δεδοµένα της αγοράς 
κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού. 

Η ονοµαστική αξία µείον προβλέψεις για επισφάλειες των εµπορικών απαιτήσεων εκτιµάται ότι προσεγγίζει την 
πραγµατική τους αξίας.  Οι πραγµατικές αξίες των χρηµατοοικονοµικών υποχρεώσεων για σκοπούς εµφάνισής 
τους στις οικονοµικές καταστάσεις υπολογίζονται µε βάση τη παρούσα αξία των µελλοντικών ταµειακών ροών 
που προκύπτουν από συγκεκριµένες συµβάσεις χρησιµοποιώντας το τρέχον επιτόκιο το οποίο είναι διαθέσιµο 
για τον  Όµιλο για τη χρήση παρόµοιων χρηµατοπιστωτικών µέσων. 

 

4 Σηµαντικές λογιστικές εκτιµήσεις και κρίσεις της διοικήσεως 

Οι εκτιµήσεις και οι κρίσεις της διοίκησης επανεξετάζονται διαρκώς και βασίζονται σε ιστορικά δεδοµένα και 
προσδοκίες για µελλοντικά γεγονότα, που κρίνονται εύλογες σύµφωνα µε τα ισχύοντα. 

 

4.1 Σηµαντικές λογιστικές εκτιµήσεις και παραδοχές 

Ο Όµιλος προβαίνει σε εκτιµήσεις και παραδοχές σχετικά µε την εξέλιξη των µελλοντικών γεγονότων. Οι 
εκτιµήσεις αυτές, εξ ορισµού, σπάνια ταυτίζονται απόλυτα µε τα πραγµατικά αποτελέσµατα. Οι εκτιµήσεις και 
παραδοχές που ενέχουν σηµαντικό κίνδυνο να προκαλέσουν ουσιώδεις µεταβολές στις λογιστικές αξίες των 
περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων στους επόµενους 12 µήνες έχουν ως εξής: 

(α) Εκτίµηση της «εύλογης αξίας» των επενδύσεων σε ακίνητα 

Η πλέον κατάλληλη ένδειξη της «εύλογης αξίας» είναι οι τρέχουσες αξίες που ισχύουν σε µια ενεργή αγορά 
συναφών µισθωτηρίων αλλά και λοιπών συµβολαίων. Εάν δεν είναι εφικτή η εξεύρεση τέτοιων πληροφοριών, ο 
Όµιλος προσδιορίζει την αξία µέσα σε ένα εύρος λογικών εκτιµήσεων των «ευλόγων αξιών». Για να πάρει µια 
τέτοια απόφαση, ο Όµιλος λαµβάνει υπόψη του δεδοµένα από µια πληθώρα πηγών, που περιλαµβάνουν: 

i) Τρέχουσες τιµές σε µια ενεργή αγορά ακινήτων διαφορετικής φύσεως, κατάστασης ή τοποθεσίας (ή 
υποκείµενες σε διαφορετικούς όρους µισθωτηρίων ή λοιπών συµβολαίων), οι οποίες έχουν 
αναπρασαρµοστεί ώστε να απεικονίζουν αυτές τις διαφορές. 

ii) Πρόσφατες τιµές παρόµοιων ακινήτων σε λιγότερο ενεργές αγορές, αναπροσαρµοσµένες έτσι ώστε 
να απεικονίζονται οποιεσδήποτε µεταβολές στις οικονοµικές συνθήκες που έλαβαν χώρα από την 
ηµεροµηνία που έγιναν οι αντίστοιχες συναλλαγές σε εκείνες τις τιµές, και 

iii) Προεξοφληµένες µελλοντικές ταµειακές ροές, βασισµένες σε αξιόπιστες εκτιµήσεις µελλοντικών 
ταµειακών ροών, που πηγάζουν από τους όρους των εν ισχύ µισθωτηρίων και άλλων συµβολαίων και 
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(όπου είναι εφικτό) από εξωτερικά στοιχεία όπως, τρέχουσες τιµές ενοικίασης παρεµφερών ακινήτων 
στην ίδια τοποθεσία και κατάσταση, µε χρήση προεξοφλητικών επιτοκίων που απεικονίζουν την 
τρέχουσα αξιολογηση της αγοράς αναφορικά µε την αβεβαιότητα για το ύψος και την χρονική στιγµή 
εµφάνισης  αυτών των ταµειακών ροών. 

(β) Κύριες παραδοχές της διοίκησης για την εκτίµηση της «εύλογης αξίας» 

Εάν δεν είναι εφικτή η ανεύρεση τρεχουσών ή προσφάτων τιµών για τις επενδύσεις σε ακίνητα, οι «εύλογες 
αξίες» των επενδύσεων σε ακίνητα προσδιορίζονται µε την εφαρµογή τεχνικών αποτίµησης προεξοφληµένων 
ταµειακών ροών. Ο Όµιλος χρησιµοποιεί παραδοχές, οι οποίες κατά κύριο λόγο βασίζονται στις συνθήκες της 
αγοράς που επικρατούν, κατά την ηµεροµηνία κατάρτισης του εκάστοτε ισολογισµού. 

Οι κύριες παραδοχές που θεµελιώνουν τις εκτιµήσεις της ∆ιοίκησης για την «εύλογη αξία» είναι αυτές που 
σχετίζονται µε την είσπραξη ενοικίων από σχετικές συµβάσεις, τα προσδοκώµενα µελλοντικά ενοίκια της 
αγοράς, τις περιόδους κατά τις οποίες δεν υπάρχουν ενοικιοστάσια, τις υποχρεώσεις για συντήρηση, καθώς και 
τα κατάλληλα προεξοφλητικά επιτόκια. Αυτές οι εκτιµήσεις συγκρίνονται συστηµατικά µε πραγµατικά στοιχεία 
από την αγορά, καθώς και µε πραγµατοποιηθείσες συναλλαγές του Οµίλου και µε εκείνες που ανακοινώνονται 
από την αγορά. 

Τα προσδοκόµενα µελλοντικά ενοίκια προσδιορίζονται µε βάση τα τρέχοντα ενοίκια όπως αυτά ισχύουν στην 
αγορά, για παρεµφερή ακίνητα, στην ίδια τοποθεσία και κατάσταση.  

(γ) Φόρος εισοδήµατος 

Απαιτείται κρίση για τον προσδιορισµό της πρόβλεψης για φόρο εισοδήµατος. Υπάρχουν πολλές συναλλαγές 
και υπολογισµοί για τους οποίους ο τελικός προσδιορισµός του φόρου είναι αβέβαιος. Ο Όµιλος αναγνωρίζει 
υποχρεώσεις από αναµενόµενους φορολογικούς ελέγχους, βάσει εκτιµήσεων για το εάν θα του επιβληθούν 
επιπλέον φόροι.  Εάν το τελικό αποτέλεσµα του ελέγχου είναι διαφορετικό από το αρχικώς αναγνωρισθέν ποσό, 
η διαφορά θα επηρεάσει τον φόρο εισοδήµατος και την πρόβλεψη για αναβαλλόµενη φορολογία της περιόδου, 
κατά την οποία θα αναγνωρισθεί η ύπαρξη αυτής της διαφοράς. 

 

4.2 Σηµαντικές κρίσεις της ∆ιοίκησης για την εφαρµογή των λογιστικών αρχών 

∆ιάκριση µεταξύ επενδύσεων σε ακίνητα και ιδιοχρησιµοποιούµενων παγίων 

Ο Όµιλος καθορίζει κατά πόσο ένα ακίνητο χαρακτηρίζεται ως επένδυση σε ακίνητα. Για την διαµόρφωση της 
σχετικής απόφασης, ο Όµιλος µελετά κατά πόσο ένα ακίνητο δηµιουργεί ταµειακές ροές, κατά κύριο λόγο 
ανεξάρτητα από τα υπόλοιπα πάγια που ανήκουν στην εταιρεία. Τα ιδιοχρησιµοποιούµενα ακίνητα δηµιουργούν 
ταµειακές ροές οι οποίες επιµερίζονται όχι µόνο στα ακίνητα, αλλά επίσης και σε άλλα στοιχεία του 
ενεργητικού που χρησιµοποιούνται είτε στην παραγωγική διαδικασία, είτε στην διαδικασία προµηθειών. 

Ορισµένα ακίνητα αποτελούνται από ένα τµήµα που διακρατείται για την δηµιουργία εσόδου από εκµίσθωση, ή 
για κεφαλαιουχικό κέρδος και από ένα δεύτερο τµήµα που διακρατείται για χρήση είτε στη διαδικασία 
παραγωγής, είτε στη προµήθεια αγαθών ή υπηρεσιών, ή για χρήση από τις διοικητικές υπηρεσίες. Εάν αυτά τα 
τµήµατα είναι δυνατό να πωληθούν ξεχωριστά (είτε να µισθωθούν σε τρίτους ξεχωριστά, µε χρηµατοδοτική 
µίσθωση), ο Όµιλος παρακολουθεί τα τµήµατα αυτά διακριτά. Στην αντίθετη περίπτωση, το ακίνητο 
παρακολουθείται ως επένδυση σε  ακίνητα., µόνο εάν ένα αµελητέο τµήµα αυτής συµµετέχει στην παραγωγική 
διαδικασία ή διατείθεται για διοικητικούς σκοπούς. Χρειάζεται επίσης να αποφασισθεί εάν και κατά πόσο η 
βοηθητική λειτουργία είναι τόσο σηµαντική, οπότε το ακίνητο να µην µπορεί να θεωρηθεί ως επένδυση σε 
ακίνητα. Ο Όµιλος εξετάζει κάθε ακίνητο ξεχωριστά, σε αυτήν τη διαδικασία αξιολόγησης.. 
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5 Μετάβαση στα ∆ΠΧΠ 

5.1 Πλαίσιο Μετάβασης στα ∆ΠΧΠ 

5.1.1 Εφαρµογή του ∆ΠΧΠ 1 

Οι οικονοµικές καταστάσεις του Οµίλου για την χρήση που έληξε την 31η ∆εκεµβρίου 2005 είναι οι πρώτες 
οικονοµικές καταστάσεις σύµφωνα µε τα ∆ΠΧΠ.. Ο Όµιλος έχει εφαρµόσει το ∆ΠΧΠ 1 για την κατάρτιση των 
ενοποιηµένων οικονοµικών πληροφοριών. 

Η ηµεροµηνία µετάβασης της MB∆Τ είναι η 1η Ιανουαρίου 2004. Ο Όµιλος κατάρτισε τον ισολογισµό έναρξης 
σύµφωνα µε τα ∆ΠΧΠ , µε αυτήν την ηµεροµηνία. Η ηµεροµηνία υιοθέτησης των ∆ΠΧΠ από τον Όµιλο είναι η 
1η Ιανουαρίου 2005. 

Για να καταρτισθούν οι παρούσες ενοποιηµένες οικονοµικές πληροφορίες σύµφωνα µε το ∆ΠΧΠ 1, ο Όµιλος 
έχει εφαρµόσει όλες τις επιβεβληµένες εξαιρέσεις και µερικές από τις προαιρετικές απαλλαγές από την πλήρη 
αναδροµική εφαρµογή των ∆ΠΧΠ. 

 

5.1.2 Απαλλαγές από την πλήρη αναδροµική εφαρµογή που επιλέχθηκαν από τον Όµιλο 

Η ΜΒ∆Τ έχει επιλέξει να εφαρµόσει τις ακόλουθες προαιρετικές απαλλαγές από την πλήρη αναδροµική 
εφαρµογή των ∆ΠΧΠ: 

(a)       Απαλλαγή συνενώσεων επιχειρήσεων 

Η ΜΒ∆Τ έχει εφαρµόσει την απαλλαγή περί συνενώσεως επιχειρήσεων σύµφωνα µε το ∆ΠΧΠ 1. ∆εν έχει 
αναπροσαρµόσει τις συνενώσεις επιχειρήσεων που πραγµατοποιήθηκαν πριν από την ηµεροµηνία µετάβασης, 
την 1η Ιανουαρίου 2004. 

(β) Απαλλαγή της «εύλογης αξίας» ως τεκµαρτό κόστος 

Η ΜΒ∆Τ έχει επιλέξει να αποτιµήσει το ακίνητο που χρησιµοποιεί ο Όµιλος ως εγκαταστάσεις γραφείων, επί 
της Λεωφ. Κηφισίας 340, στην «εύλογη αξία» κατά την 1η Ιανουαρίου 2004. 

(γ) Απαλλαγή  παροχών προσωπικού 

Η ΜΒ∆Τ έχει επιλέξει να αναγνωρίσει όλα τα σωρευµένα αναλογιστικά κέρδη και ζηµίες, µε ηµεροµηνία 1η 
Ιανουαρίου 2004. 

(δ) Απαλλαγή αναµόρφωσης των συγκριτικών στοιχείων σύµφωνα µε τα ∆ΛΠ 32 και  39 

Ο Όµιλος έχει επιλέξει να εφαρµόσει αυτή την απαλλαγή. Εφαρµόζει τις διατάξεις των ελληνικών ΓΠΛΑ επί 
των παραγώγων και των χρηµατοοικονοµικών στοιχείων ενεργητικού και παθητικού για το έτος 2004. Οι 
προσαρµογές που απαιτούνται λόγω διαφορών µεταξύ των ελληνικών ΓΠΛΑ και των ∆ΛΠ 32 και 39, 
καθορίστηκαν και προσδιορίσθηκαν την 1η Ιανουαρίου 2005. 

(ε) Απαλλαγή  προσδιορισµού των χρηµατοοικονοµικών στοιχείων ενεργητικού και παθητικού 

Ο Όµιλος έχει επιλέξει να εφαρµόσει την απαλλαγή για τα συγκριτικά στοιχεία που αφορούν τα ∆ΛΠ 32 και 39 
(βλέπε (δ) παραπάνω). Ο Όµιλος δεν έχει αναταξινοµήσει τα χρεόγραφα ως επενδύσεις διαθέσιµες προς πώληση 
και ως χρηµατοοικονοµικά στοιχεία ενεργητικού στην εύλογη αξία µέσω αποτελεσµάτων. Οι προσαρµογές που 
σχετίζονται µε τα ∆ΛΠ 32 και 39 έγιναν, όπως προβλέπεται, κατά την ηµεροµηνία ισολογισµού έναρξης της 1ης 
Ιανουαρίου 2005, η οποία είναι και η ηµεροµηνία µετάβασης για τα ∆ΛΠ 32 και 39. 

(στ) Απαλλαγή υποχρεώσεων  αποκατάστασης  που περιλαµβάνονται στο κόστος των ενσώµατων παγίων 
στοιχείων 
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Ο Όµιλος δεν έχει καµία υποχρέωση αποκατάστασης (εκτός από ένα συγκεκριµένο ακίνητο, το οποίο έχει 
αποτιµηθεί σύµφωνα µε το ∆ΛΠ 17,  και η υποχρέωση αποκατάστασης του οποίου έχει συµπεριληφθεί στο 
σύνολο των ελαχίστων µισθωµάτων που αφορούν την χρηµατοδοτική µίσθωση του οικοπέδου). Η απαλλαγή 
αυτή δεν έχει εφαρµογή. 

(ζ) Αποτίµηση σε  εύλογη αξία των χρηµατοοικονοµικών στοιχείων ενεργητικού και παθητικού, κατά την 
αρχική αναγνώριση 

Ο Όµιλος έχει επιλέξει να εφαρµόσει την απαλλαγή των ∆ΛΠ 32 και 39 (βλέπε (ε) παραπάνω) για τα συγκριτικά 
στοιχεία. Οι προσαρµογές που σχετίζονται µε τα ∆ΛΠ 32 και 39 έλαβαν χώρα, όπως προβλέπεται, στην 
ηµεροµηνία ανοίγµατος του Ισολογισµού της 1ης Ιανουαρίου 2005, η οποία είναι και η ηµεροµηνία µετάβασης 
για τα  ∆ΛΠ 32 και 39. Η εξαίρεση αυτή δεν έχει εφαρµογή. 

 

5.1.3 Εξαιρέσεις από την πλήρη αναδροµική εφαρµογή, όπως ακολουθήθηκε από τον Όµιλο 

Η εταιρεία ΜΒ∆Τ  έχει εφαρµόσει τις ακόλουθες υποχρεωτικές εξαιρέσεις ,από την αναδροµική εφαρµογή: 

(a) Εξαίρεση διαγραφής των χρηµατοοικονοµικών στοιχείων ενεργητικού και παθητικού  

Χρηµατοοικονοµικά στοιχεία ενεργητικού και παθητικού που είχαν διαγραφεί πριν την 1η Ιανουαρίου 2004, δεν 
µπορούν να αναγνωρισθούν ξανά, σύµφωνα µε τα  ∆ΠΧΠ. Η εφαρµογή της εξαίρεσης από την αναµόρφωση 
των  συγκριτικών στοιχείων βάσει των ∆ΛΠ 32 και ∆ΛΠ 39, σηµαίνει ότι ο Όµιλος από 1ης Ιανουαρίου 2005 θα 
αναγνωρίσει οποιοδήποτε χρηµατοοικονοµικό στοιχείο ενεργητικού και παθητικού έχει διαγραφεί µετά την 1η 
Ιανουαρίου 2004 και δεν πληρεί τα κριτήρια βάσει του ∆ΛΠ 39. Η διοίκηση επέλεξε να µην εφαρµόσει τα 
κριτήρια  διαγραφής βάσει του ∆ΛΠ 39 σε προηγούµενη ηµεροµηνία. 

(β)  Εξαίρεση εκτιµήσεων 

Οι εκτιµήσεις σύµφωνα µε τα ∆ΠΧΠ την 1η Ιανουαρίου 2004, θα πρέπει να συµφωνούν µε τις εκτιµήσεις που 
έγιναν την ίδια ηµεροµηνία στα πλαίσια των προηγούµενων γενικά παραδεκτών λογιστικών αρχών (ΓΠΛΑ), 
εκτός κι αν υπάρχουν αποδείξεις ότι αυτές οι εκτιµήσεις ήταν λανθασµένες. 

 

5.2 Συµφωνίες µεταξύ των ∆ΠΧΠ και ελληνικών ΓΠΛΑ 

Οι ακόλουθες συµφωνίες παρέχουν µια ποσοτικοποίηση της επίδρασης από την µετάβαση στα ∆ΠΧΠ.  Η πρώτη 
συµφωνία συνοψίζει την επίδραση της µετάβασης στα Ίδια Κεφάλαια, την 1 Ιανουαρίου 2004 και 31 
∆εκεµβρίου 2004 (Σηµείωση 5.2.1).  

Οι ακόλουθες έξι συµφωνίες παρέχουν λεπτοµέρειες της επίδρασης που έχει η µετάβαση, επάνω στα: 

– Ίδια κεφάλαια, την 1η Ιανουαρίου 2004 και την 31η ∆εκεµβρίου 2004 (Σηµείωση 5.2.1) 

– Ισολογισµό, την 1η Ιανουαρίου 2004 (Σηµείωση 5.2.2) 

– Ισολογισµό, την 31η ∆εκεµβρίου 2004 (Σηµείωση 5.2.3) 

– Κατάσταση Αποτελεσµάτων, για τη χρήση που έληξε την 31η ∆εκεµβρίου 2004 (Σηµείωση 5.2.4) 

– Καθαρό Κέρδος, για τη χρήση που έληξε την 31η ∆εκεµβρίου 2004 (Σηµείωση 5.2.5) 

– Ισολογισµό, την 1η Ιανουαρίου 2005 µετά την υιοθέτηση ∆ΛΠ 32 και 39 (Σηµείωση 5.2.6) 
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5.2.1 Σύνοψη των Ιδίων Κεφαλαίων 

Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ 

Eνοποιηµένα στοιχεία
1 Ιανουαρίου 

2004
31 ∆εκεµβρίου 

2004

Ίδια Κεφάλαια σύµφωνα µε τα ΓΠΛΑ 132.226 137.590 
Κέρδος από αναπροσαρµογή επενδυτικών ακινήτων σε 
εύλογη αξία 303.860 479.319 
Αναδροµική εφαρµογή ∆ΛΠ 17 για χρηµατοδοτικές 
µισθώσεις (114.779) (168.231)
Αντιλογισµός κέρδους από πώληση παγίων βάση 
προσυµφώνου (31.615) (29.482)
∆ιαγραφή άυλων στοιχείων ενεργητικού που δεν πληρούν τα 
κριτήρια αναγνώρισης του ∆ΛΠ 38 (1.542) (560)
Αναδιατύπωση των προβλέψεων για παροχές σε 
εργαζοµένους µε βάση τη µέθοδο προβλεπόµενης 
πιστωτικής µονάδας και καταχώρηση των αναλογιστικών 
κερδών και ζηµιών (1.240) (1.381)
Προβλέψεις για επισφαλείς απαιτήσεις (2.711) (2.711)
Αντιλογισµός µερισµάτων προς διανοµή έως την έγκριση 
της Γενικής Συνέλευσης 769 6.786 
Αναπροσαρµογές αναβαλλόµενης φορολογίας (48.484) (67.497)
Σύνολο αναµορφώσεων 104.258 216.244 
Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων σύµφωνα µε τα ∆ΛΠ 236.484 353.835  

Eταιρικά στοιχεία
1 Ιανουαρίου 

2004
31 ∆εκεµβρίου 

2004

Ίδια Κεφάλαια σύµφωνα µε τα ΓΠΛΑ 138.220 143.850
Κέρδος από αναπροσαρµογή επενδυτικών ακινήτων σε 
εύλογη αξία 226.132 399.215
Αναδροµική εφαρµογή ∆ΛΠ 17 για χρηµατοδοτικές 
µισθώσεις (112.212) (150.524)
Αντιλογισµός κέρδους από πώληση παγίων βάση 
προσυµφώνου (10.453) (8.774)
∆ιαγραφή άυλων στοιχείων ενεργητικού που δεν πληρούν τα 
κριτήρια αναγνώρισης του ∆ΛΠ 38 (1.538) (559)
Αναδιατύπωση των προβλέψεων για παροχές σε 
εργαζοµένους µε βάση τη µέθοδο προβλεπόµενης 
πιστωτικής µονάδας και καταχώρηση των αναλογιστικών 
κερδών και ζηµιών (1.120) (1.245)
Προβλέψεις για επισφαλείς απαιτήσεις (1.604) (1.604)
Αντιλογισµός µερισµάτων προς διανοµή έως την έγκριση 
της Γενικής Συνέλευσης 769 6.786
Αναπροσαρµογές αναβαλλόµενης φορολογίας (34.643) (58.925)
Σύνολο αναµορφώσεων 65.332 184.370
Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων σύµφωνα µε τα ∆ΛΠ 203.551 328.220  
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5.2.2 Συµφωνία Ισολογισµού την 1η Ιανουαρίου 2004 

Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ 

ΓΠΛΑ

Αναµορφώσεις 
για µετάβαση 
σε ∆ΠΧΠ ∆ΠΧΠ

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ
Πάγιο Ενεργητικό
Επενδυτικά ακίνητα  - 355.731 355.731
Ενσώµατα πάγια 13.018 87.768 100.786
Άυλα περιουσιακά στοιχεία 1.694 17.048 18.742
Επενδύσεις 18  - 18
Λοιπές µακροπρόθεσµες απαιτήσεις 746 (247) 499

15.476 460.301 475.777
Κυκλοφορούν Ενεργητικό
Αποθέµατα 93.542 (65.650) 27.891
Λοιπές Απαιτήσεις 155.933 (88.418) 67.516
Χρεόγραφα 45.541  - 45.541
Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 26.351  - 26.351

321.367 (154.068) 167.299
Σύνολο Ενεργητικού 336.843 306.233 643.076

Ι∆ΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ
Κεφάλαιο και αποθεµατικά αποδιδόµενα 
στους µετόχους του Οµίλου

Μετοχικό Κεφάλαιο 46.832  - 46.832
Αποθεµατικά 73.793 (44.393) 29.400
Κέρδη εις νέον 9.458 147.215 156.673

130.083 102.823 232.906
∆ικαιώµατα µειοψηφίας 2.143 1.436 3.579
Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων 132.226 104.258 236.484

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ
Μακροπρόθεσµες Υποχρεώσεις
∆άνεια (συµπεριλαµβάνονται υποχρεώσεις 
από χρηµατοδοτική µίσθωση) 21.710 206.150 227.860
Υποχρεώσεις αναβαλλόµενης φορολογίας  - 48.484 48.484
Υποχρεώσεις παροχών προσωπικού λόγω 
εξόδου από την υπηρεσία  - 1.240 1.240
Λοιπές µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις 4.765  - 4.765

26.475 255.874 282.349
Βραχυπρόθεσµες Υποχρεώσεις
Προµηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 97.149 (53.131) 44.018
Τρέχουσες φορολογικές υποχρεώσεις 17.231  - 17.231
∆άνεια (συµπεριλαµβάνονται υποχρεώσεις 
από χρηµατοδοτική µίσθωση) 54.110  - 54.110
Μερίσµατα πληρωτέα 9.651 (769) 8.883

178.142 (53.899) 124.242
Σύνολο υποχρεώσεων 204.617 201.975 406.592
Σύνολο Ιδίων κεφαλαίων και υποχρεώσεων 336.843 306.233 643.076

Eνοποιηµένα στοιχεία
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ΓΠΛΑ

Αναµορφώσεις 
για µετάβαση 
σε ∆ΠΧΠ ∆ΠΧΠ

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ
Πάγιο Ενεργητικό
Επενδυτικά ακίνητα  - 270.051 270.051
Ενσώµατα πάγια 11.401 79.145 90.546
Άυλα περιουσιακά στοιχεία 1.690 14.624 16.314
Επενδύσεις 21.728  - 21.728
Λοιπές µακροπρόθεσµες απαιτήσεις 161  - 161

34.980 363.820 398.800
Κυκλοφορούν Ενεργητικό
Αποθέµατα 81.803 (75.248) 6.555
Λοιπές Απαιτήσεις 144.956 (51.091) 93.865
Χρεόγραφα 45.541  - 45.541
Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 19.705  - 19.705

292.005 (126.339) 165.666
Σύνολο Ενεργητικού 326.984 237.481 564.466

Ι∆ΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ
Κεφάλαιο και αποθεµατικά αποδιδόµενα 
στους µετόχους

Μετοχικό Κεφάλαιο 46.832  - 46.832
Αποθεµατικά 75.195 (44.393) 30.802
Κέρδη εις νέον 16.192 109.724 125.917
Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων 138.220 65.332 203.551

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ
Μακροπρόθεσµες Υποχρεώσεις
∆άνεια (συµπεριλαµβάνονται υποχρεώσεις 
από χρηµατοδοτική µίσθωση) 21.710 194.123 215.833
Υποχρεώσεις αναβαλλόµενης φορολογίας  - 34.643 34.643
Υποχρεώσεις παροχών προσωπικού λόγω 
εξόδου από την υπηρεσία  - 1.120 1.120
Λοιπές µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις 3.096  - 3.096

24.806 229.885 254.691
Βραχυπρόθεσµες Υποχρεώσεις
Προµηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 88.646 (56.967) 31.679
Τρέχουσες φορολογικές υποχρεώσεις 16.918  - 16.918
∆άνεια (συµπεριλαµβάνονται υποχρεώσεις 
από χρηµατοδοτική µίσθωση) 48.744  - 48.744
Μερίσµατα πληρωτέα 9.651 (769) 8.883

163.959 (57.736) 106.223
Σύνολο υποχρεώσεων 188.765 172.150 360.915
Σύνολο ιδίων κεφαλαίων και υποχρεώσεων 326.984 237.481 564.466

Eταιρικά στοιχεία

 

Η “εύλογη αξία” των επενδύσεων σε ακίνητα καθώς και των ιδιοχρησιµοποιούµενων παγίων, για τα οποία έχει 
εφαρµοσθεί η απαλλαγή της “εύλογης αξίας” ως “τεκµαρτό κόστος”, βασίσθηκε σε έκθεση εκτίµησης της Ernst 
& Young Finance SA (E&Y), µε ηµεροµηνία 31 Μαϊου 2004. 
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5.2.3 Συµφωνία Ισολογισµού της 31ης ∆εκεµβρίου 2004 

Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ 

ΓΠΛΑ

Αναµορφώσεις 
για µετάβαση σε 

∆ΠΧΠ ∆ΠΧΠ
ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ
Πάγιο Ενεργητικό
Επενδυτικά ακίνητα  - 624.951 624.951
Ενσώµατα πάγια 9.461 20.603 30.064
Άυλα περιουσιακά στοιχεία 711 18.155 18.866
Επενδύσεις 18  - 18
Λοιπές µακροπρόθεσµες απαιτήσεις 473 (247) 227

10.663 663.463 674.126
Κυκλοφορούν Ενεργητικό
Αποθέµατα 102.298 (73.931) 28.366
Λοιπές Απαιτήσεις 107.028 (37.186) 69.842
Χρεόγραφα 381  - 381
Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 75.744  - 75.744

285.452 (111.118) 174.334
Σύνολο Ενεργητικού 296.115 552.345 848.460

Ι∆ΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ
Κεφάλαιο και αποθεµατικά αποδιδόµενα 
στους µετόχους του Οµίλου

Μετοχικό Κεφάλαιο 46.832  - 46.832
Αποθεµατικά 42.350 (18.708) 23.642
Κέρδη εις νέον 46.418 232.748 279.166

135.601 214.040 349.640
∆ικαιώµατα µειοψηφίας 1.990 2.204 4.194
Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων 137.590 216.244 353.835

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ
Μακροπρόθεσµες Υποχρεώσεις
∆άνεια (συµπεριλαµβάνονται υποχρεώσεις από 
χρηµατοδοτική µίσθωση) 10.785 284.340 295.125
Υποχρεώσεις αναβαλλόµενης φορολογίας  - 67.497 67.497
Υποχρεώσεις παροχών προσωπικού λόγω 
εξόδου από την υπηρεσία  - 1.381 1.381
Λοιπές µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις 4.681  - 4.681

15.467 353.217 368.684
Βραχυπρόθεσµες Υποχρεώσεις
Προµηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 75.636 (20.713) 54.924
Τρέχουσες φορολογικές υποχρεώσεις 10.344  - 10.344
∆άνεια (συµπεριλαµβάνονται υποχρεώσεις από 
χρηµατοδοτική µίσθωση) 44.102 10.382 54.484
Μερίσµατα πληρωτέα 12.975 (6.786) 6.189

143.057 (17.117) 125.941
Σύνολο Υποχρεώσεων 158.524 336.101 494.625
Σύνολο ιδίων κεφαλαίων και υποχρεώσεων 296.115 552.345 848.460

Eνοποιηµένα στοιχεία
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ΓΠΛΑ

Αναµορφώσεις 
για µετάβαση σε 

∆ΠΧΠ ∆ΠΧΠ
ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ
Πάγιο Ενεργητικό
Επενδυτικά ακίνητα  - 535.286 535.286
Ενσώµατα πάγια 7.203 14.005 21.208
Άυλα περιουσιακά στοιχεία 709 15.728 16.437
Επενδύσεις 21.728  - 21.728
Λοιπές µακροπρόθεσµες απαιτήσεις 47  - 47

29.687 565.020 594.707
Κυκλοφορούν Ενεργητικό
Αποθέµατα 91.445 (87.428) 4.017
Λοιπές Απαιτήσεις 93.648 14.938 108.586
Χρεόγραφα 381  - 381
Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 49.394  - 49.394

234.867 (72.490) 162.378
Σύνολο Ενεργητικού 264.554 492.530 757.084

Ι∆ΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ
Κεφάλαιο και αποθεµατικά αποδιδόµενα 
στους µετόχους

Μετοχικό Κεφάλαιο 46.832  - 46.832
Αποθεµατικά 43.752 (18.708) 25.044
Κέρδη εις νέον 53.266 203.078 256.344
Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων 143.850 184.370 328.220

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ
Μακροπρόθεσµες Υποχρεώσεις
∆άνεια (συµπεριλαµβάνονται υποχρεώσεις 
από χρηµατοδοτική µίσθωση) 10.785 266.332 277.117
Υποχρεώσεις αναβαλλόµενης φορολογίας  - 58.925 58.925
Υποχρεώσεις παροχών προσωπικού λόγω 
εξόδου από την υπηρεσία  - 1.245 1.245
Λοιπές µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις 3.403  - 3.403

14.189 326.502 340.691
Βραχυπρόθεσµες Υποχρεώσεις
Προµηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 40.245 (21.392) 18.853
Τρέχουσες φορολογικές υποχρεώσεις 10.322  - 10.322
∆άνεια (συµπεριλαµβάνονται υποχρεώσεις 
από χρηµατοδοτική µίσθωση) 42.974 9.835 52.809
Μερίσµατα πληρωτέα 12.975 (6.786) 6.189

106.516 (18.342) 88.173
Σύνολο Υποχρεώσεων 120.704 308.160 428.864
Σύνολο ιδίων κεφαλαίων και υποχρεώσεων 264.554 492.530 757.084

Eταιρικά στοιχεία

 

Η εύλογη αξία των επενδύσεων σε ακίνητα, για τα οποία έχει εφαρµοσθεί η απαλλαγή της «εύλογης αξίας» ως 
«τεκµαρτό κόστος», βασίστηκε σε έκθεση εκτίµησης της Ernst & Young Finance SA (E&Y), µε ηµεροµηνία 31 
∆εκεµβρίου 2004. 
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5.2.4 Επίδραση στην Κατάσταση Αποτελεσµάτων για την χρήση που έληξε την 31η 
∆εκεµβρίου 2004 

Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ. 

ΓΠΛΑ

Αναµορφώσεις 
για µετάβαση σε 

∆ΠΧΠ ∆ΠΧΠ

Πωλήσεις 171.550 (122.860) 48.689
Κόστος πωληθέντων (126.462) 94.065 (32.398)
Μικτό Κέρδος 45.088 (28.796) 16.292
Έσοδα από αναπροσαρµογή 
επενδυτικών παγίων σε εύλογες 
αξίες - 175.587 175.587
Έξοδα διάθεσης (1.202) 456 (745)
Έξοδα διοίκησης (5.373) 900 (4.473)
Λοιπά έσοδα /(έξοδα) 
εκµετάλλευσης (καθαρά) 818 (1.270) (452)
Λειτουργικό Κέρδος 39.331 146.878 186.209

Χρηµατοοικονοµικά έξοδα (9.430) (23.211) (32.641)
Έκτακτα έσοδα και έξοδα (1.090) 1.090 -
Κέρδη / (ζηµίες) προ φόρων 28.811 124.757 153.568

Φόρος Εισοδήµατος (4.385) (18.705) (23.090)
Κέρδη/(ζηµιές) µετά φόρων 24.426 106.052 130.478

Eνοποιηµένα στοιχεία

 

ΓΠΛΑ

Αναµορφώσεις 
για µετάβαση σε 

∆ΠΧΠ ∆ΠΧΠ

Πωλήσεις 146.253 (105.342) 40.911 
Κόστος πωληθέντων (117.598) 90.877 (26.721)
Μικτό Κέρδος 28.655 (14.465) 14.190 
Έσοδα από αναπροσαρµογή 
επενδυτικών παγίων σε εύλογες 
αξίες 0 173.105 173.105 
Έξοδα διάθεσης (1.202) 456 (745)
Έξοδα διοίκησης (4.830) 986 (3.844)
Λοιπά λειτουργικά έξοδα 635 (956) (320)
Λειτουργικό Κέρδος 23.259 159.126 182.386 

Εισπραχθέντα µερίσµατα 10.953 0 10.953 
Χρηµατοοικονοµικά έξοδα (8.469) (22.801) (31.270)
Έκτακτα έσοδα και έξοδα (822) 822 0 
Κέρδη / (ζηµίες) προ φόρων 24.921 137.147 162.068 

Φόρος Εισοδήµατος (182) (24.101) (24.282)
Κέρδη/(ζηµιές) µετά φόρων 24.739 113.047 137.786 

Eταιρικά στοιχεία
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5.2.5 Συµφωνία Καθαρού κέρδους για την χρήση που έληξε την 31η ∆εκεµβρίου 2004 
Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ. 

Ενοποιηµένα 
Στοιχεία

Eταιρικά 
στοιχεία

1/1/2004-
31/12/2004

1/1/2004-
31/12/2004

Καθαρό κέρδος σύµφωνα µε τα ΓΠΛΑ 24.426 24.739
Κέρδος από αναπροσαρµογή παγίων στοιχείων σε εύλογη αξία 175.543 173.109
Αναδροµική εφαρµογή ∆ΛΠ 17 για χρηµατοδοτικές µισθώσεις (53.452) (38.312)
Αντιλογισµός κέρδους από πώληση παγίων βάση προσυµφώνου 2.133 1.679
∆ιαγραφή άυλων στοιχείων ενεργητικού που δεν πληρούν τα κριτήρια 
αναγνώρισης του ∆ΛΠ 38 982 979
Αναδιατύπωση των προβλέψεων για παροχές σε εργαζοµένους µε βάση τη 
µέθοδο προβλεπόµενης πιστωτικής µονάδας και καταχώρηση των 
αναλογιστικών κερδών και ζηµιών (140) (126)
Αναπροσαρµογές αναβαλλόµενης φορολογίας (19.013) (24.282)
Σύνολο αναµορφώσεων 106.052 113.047
Καθαρό κέρδος σύµφωνα µε τα ∆ΛΠ 130.478 137.786  
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5.2.6 Συµφωνία Ισολογισµού την 1η Ιανουαρίου 2005 µετά την υιοθέτηση ∆ΛΠ 32/39  
Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ. 

∆ΠΧΠ 
31/12/2004

Αναµορφώσεις 
για ∆ΛΠ 32/39

∆ΠΧΠ 
1/1/2005

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ
Πάγιο Ενεργητικό
Επενδυτικά ακίνητα 624.951 624.951
Ενσώµατα πάγια 30.064 30.064
Άυλα περιουσιακά στοιχεία 18.866 18.866
Επενδύσεις 18 18
Λοιπές µακροπρόθεσµες απαιτήσεις 227 227

674.126 - 674.126
Κυκλοφορούν Ενεργητικό
Αποθέµατα 28.366 28.366
Λοιπές Απαιτήσεις 69.842 69.842
Χρεόγραφα 381 381
Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 75.744 75.744

174.334  - 174.334
Σύνολο Ενεργητικού 848.460 - 848.460

ΠΑΘΗΤΙΚΟ
Κεφάλαιο και αποθεµατικά αποδιδόµενα 
στους µετόχους του Οµίλου

Μετοχικό Κεφάλαιο 46.832 46.832
Αποθεµατικά 23.642 23.642
Κέρδη εις νέον 279.166 1.114 280.280

349.640 1.114 350.755
∆ικαιώµατα µειοψηφίας 4.194 3 4.197
Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων 353.835 1.118 354.952

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ
Μακροπρόθεσµες Υποχρεώσεις
∆άνεια (συµπεριλαµβάνονται υποχρεώσεις 
από χρηµατοδοτική µίσθωση) 295.125 295.125
Υποχρεώσεις αναβαλλόµενης φορολογίας 67.497 67.497
Υποχρεώσεις παροχών προσωπικού λόγω 
εξόδου από την υπηρεσία 1.381 1.381
Λοιπές µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις 4.681 (1.118) 3.564

368.684 (1.118) 367.567
Βραχυπρόθεσµες Υποχρεώσεις
Προµηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 54.924 54.924
Τρέχουσες φορολογικές υποχρεώσεις 10.344 10.344
∆άνεια (συµπεριλαµβάνονται υποχρεώσεις 
από χρηµατοδοτική µίσθωση) 54.484 54.484
Μερίσµατα πληρωτέα 6.189 6.189

125.941  - 125.941
Σύνολο Υποχρεώσεων 494.625 (1.118) 493.507
Σύνολο Παθητικού 848.460 - 848.460

Eνοποιηµένα στοιχεία
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∆ΠΧΠ 
31/12/2004

Αναµορφώσεις 
για ∆ΛΠ 32/39

∆ΠΧΠ 
1/1/2005

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ
Πάγιο Ενεργητικό
Επενδυτικά ακίνητα 535.286 535.286
Ενσώµατα πάγια 21.208 21.208
Άυλα περιουσιακά στοιχεία 16.437 16.437
Επενδύσεις 21.728 21.728
Λοιπές µακροπρόθεσµες απαιτήσεις 47 47

594.707 - 594.707
Κυκλοφορούν Ενεργητικό
Αποθέµατα 4.017 4.017
Λοιπές Απαιτήσεις 108.586 108.586
Χρεόγραφα 381 381
Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 49.394 49.394

162.378  - 162.378
Σύνολο Ενεργητικού 757.084 - 757.084

ΠΑΘΗΤΙΚΟ
Κεφάλαιο και αποθεµατικά αποδιδόµενα 
στους µετόχους

Μετοχικό Κεφάλαιο 46.832 46.832
Αποθεµατικά 25.044 25.044
Κέρδη εις νέον 256.344 1.108 257.452
Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων 328.220 1.108 329.328

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ
Μακροπρόθεσµες Υποχρεώσεις
∆άνεια (συµπεριλαµβάνονται υποχρεώσεις 
από χρηµατοδοτική µίσθωση) 277.117 277.117
Υποχρεώσεις αναβαλλόµενης φορολογίας 58.925 58.925
Υποχρεώσεις παροχών προσωπικού λόγω 
εξόδου από την υπηρεσία 1.245 1.245
Λοιπές µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις 3.403 (1.108) 2.295

340.691 (1.108) 339.583
Βραχυπρόθεσµες Υποχρεώσεις
Προµηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 18.853 18.853
Τρέχουσες φορολογικές υποχρεώσεις 10.322 10.322
∆άνεια (συµπεριλαµβάνονται υποχρεώσεις 
από χρηµατοδοτική µίσθωση) 52.809 52.809
Μερίσµατα πληρωτέα 6.189 6.189

88.173  - 88.173
Σύνολο Υποχρεώσεων 428.864 (1.108) 427.756
Σύνολο Παθητικού 757.084 - 757.084

Eταιρικά στοιχεία
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6 Οικονοµικά στοιχεία ανά κλάδο δραστηριότητας  

6.1 Πρωτεύων τύπος πληροφόρησης – Επιχειρηµατικοί Τοµείς 

 

Την 31η ∆εκεµβρίου 2005, ο Όµιλος είναι οργανωµένος σε τρεις κύριους κλάδους σύµφωνα µε τις 
δραστηριότητές του: Ανάπτυξη και πώληση ακινήτων, µισθώσεις ακινήτων και κατασκευαστικά έργα 
(εργολαβίες). 

Τα αποτελέσµατα ανά κλάδο δραστηριότητας για την περίοδο από 1 Ιανουαρίου έως 31 ∆εκεµβρίου 2005 είναι: 

Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες ευρώ 

 

Ανάπτυξη & 
Πώληση 
ακινήτων

Κατασκευαστικά 
έργα 

(Εργολαβίες) Μισθώσεις
Μη 

επιµεριζόµενα Όµιλος
Πωλήσεις 4.298 1.482 35.011 - 40.791
Μικτά Αποτελέσµατα (194) 91 202.356 (7.339) 194.914
Χρηµατοοικονοµικά έξοδα 
(καθαρά) (21.734)
Κέρδη (ζηµιές) προ φόρων (194) 91 202.356 (7.339) 173.181
Φόρος εισοδήµατος (48.827)
Κέρδη (ζηµιές) µετά φόρων (194) 91 202.356 (7.339) 124.353  

 

Τα αποτελέσµατα ανά κλάδο δραστηριότητας για την περίοδο από 1 Ιανουαρίου έως 31 ∆εκεµβρίου 2004 είναι: 

Ανάπτυξη & 
Πώληση 
ακινήτων

Κατασκευαστικά 
έργα 

(Εργολαβίες) Μισθώσεις
Μη 

επιµεριζόµενα Όµιλος
Πωλήσεις 12.857 4.577 31.255 - 48.689
Μικτά Αποτελέσµατα 20.323 387 171.147 (5.649) 186.209
Χρηµατοοικονοµικά έξοδα 
(καθαρά) - - - - (32.641)
Κέρδη (ζηµιές) προ φόρων 20.323 387 171.147 (5.649) 153.568
Φόρος εισοδήµατος (23.090)
Κέρδη (ζηµιές) µετά φόρων 20.323 387 171.147 (5.649) 130.478  
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Κάποια σηµαντικά στοιχεία της κατάστασης αποτελεσµάτων χρήσης παρουσιάζονται παρακάτω: 

Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες ευρώ 

 

1 Ιανουαρίου έως 31 ∆εκεµβρίου 2005
Ανάπτυξη & 
Πώληση 
ακινήτων

Κατασκευαστικά 
έργα 

(Εργολαβίες) Μισθώσεις
Μη 

επιµεριζόµενα Όµιλος
Έξοδα µισθώσεων - - 19.649 - 19.649
Έσοδα από αναπροσαρµογή 
επενδυτικών ακινήτων σε 
εύλογες αξίες - - 188.714 - 188.714
Αποµείωση απαιτήσεων (1.121) - - - (1.121)  

 

1 Ιανουαρίου έως 31 ∆εκεµβρίου 2004
Ανάπτυξη & 
Πώληση 
ακινήτων

Κατασκευαστικά 
έργα 

(Εργολαβίες) Μισθώσεις
Μη 

επιµεριζόµενα Όµιλος
Έξοδα µισθώσεων - - 17.955 - 17.955
Έσοδα από αναπροσαρµογή 
επενδυτικών ακινήτων σε 
εύλογες αξίες - - 175.587 - 175.587  

Μεταβιβάσεις και συναλλαγές µεταξύ τοµέων πραγµατοποιούνται µε πραγµατικούς εµπορικούς όρους και 
συνθήκες, σύµφωνα µε αυτά που ισχύουν για συναλλαγές µε τρίτους. 

Τα στοιχεία ενεργητικού και υποχρεώσεων κατά κλάδο δραστηριότητας την 31 ∆εκεµβρίου 2005 είναι: 

31 ∆εκεµβρίου 2005
Ανάπτυξη & 
Πώληση 
ακινήτων

Κατασκευαστικά 
έργα 

(Εργολαβίες) Μισθώσεις
Μη 

επιµεριζόµενα Όµιλος
Στοιχεία Ενεργητικού 184.468 1.945 813.656 62.473 1.062.542
Στοιχεία Υποχρεώσεων 101.748 6 321.140 167.022 589.917  

Τα στοιχεία ενεργητικού και υποχρεώσεων κατά κλάδο δραστηριότητας την 31 ∆εκεµβρίου 2004 είναι: 

31 ∆εκεµβρίου 2004
Ανάπτυξη & 
Πώληση 
ακινήτων

Κατασκευαστικά 
έργα 

(Εργολαβίες) Μισθώσεις
Μη 

επιµεριζόµενα Όµιλος
Στοιχεία Ενεργητικού 108.398 1.989 637.158 100.915 848.460
Στοιχεία Υποχρεώσεων 124.844 153 278.744 90.884 494.625  

Τα στοιχεία ενεργητικού κατά κλάδο δραστηριότητας περιλαµβάνουν κυρίως επενδύσεις σε ακίνητα, ενσώµατα 
πάγια περιουσιακά στοιχεία, ασώµατες ακινητοποιήσεις, αποθέµατα, πελάτες και λοιπούς χρεώστες και 
ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα. 

Τα στοιχεία υποχρεώσεων κατά κλάδο δραστηριότητας περιλαµβάνουν κυρίως δανεισµό (συµπεριλαµβάνονται 
υποχρεώσεις από χρηµατοδοτική µίσθωση), προµηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις,. 
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6.2 ∆ευτερεύων τύπος πληροφόρησης – Γεωγραφικοί Τοµείς 

Ο Όµιλος πραγµατοποιεί το σύνολο των πωλήσεών του στην Ελλάδα. 

 

7 Επενδυτικά ακίνητα 
Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ. 

Ενοποιηµένα 
Στοιχεία

Εταιρικά 
Στοιχεία

Υπόλοιπο έναρξης περιόδου (01.01.2004) 355.731 270.051
Αγορές 21.359 20.961
Μεταφορά από ενσώµατα πάγια 75.147 74.043
Μεταφορά σε ενσώµατα πάγια (4.210) (4.210)
Μεταφορά από αποθέµατα 1.336 1.336
Κέρδη / (ζηµίες) από αναπροσαρµογή σε εύλογη αξία 175.587 173.105
Υπόλοιπο λήξης περιόδου (31.12.2004) 624.951 535.286

Αγορές 35.119 29.002
Μεταφορά από ενσώµατα πάγια 31.198 9.037
Μεταφορά από αποθέµατα 24.401 2.513
Κέρδη / (ζηµίες) από αναπροσαρµογή σε εύλογη αξία 188.714 132.230
Υπόλοιπο λήξης περιόδου (31.12.2005) 904.383 708.069  

Οι επενδύσεις σε ακίνητα του Οµίλου επανεκτιµήθηκαν στις 31 ∆εκεµβρίου 2005 στην εύλογη αξία, δηλαδή την 
αγοραία αξία εκτιµώµενη από ανεξάρτητο, αναγνωρισµένο, εκτιµητή της Colliers International. Για όλες τις 
ακινητοποιήσεις, οι εκτιµήσεις βασίσθηκαν στις τρέχουσες αξίες σε ενεργή αγορά, και σε προεξοφληµένες 
µελλοντικές ταµειακές ροές. 

Προσθήκες επενδύσεων σε ακίνητα 

Κατά τη διάρκεια της χρήσης που έληξε την 31 ∆εκεµβρίου 2005, ο Όµιλος απέκτησε συνολικά πέντε 
επενδυτικά ακίνητα, τρία εξ’αυτών βρίσκονται κατά την παρούσα χρονική στιγµή υπό κατασκευή.  

Ολοκληρώθηκε πλήρως, τµήµα του κτιρίου (54% των ιδιοκτησιών), που κατασκευάστηκε σε ακίνητο που 
απέκτησε ο Όµιλος στο Μαρούσι επί της Λεωφ. Κηφισίας 49 (µέσω της εξαγοράς ως θυγατρικής της 
ιδιοκτήτριας εταιρείας), και υπεγράφη συµφωνία λειτουργικής µίσθωσης µε την Media Markt, για το τµήµα 
αυτό.  Επίσης κατά το 4ο τρίµηνο του 2005 ολοκληρώθηκε πλήρως, πρόσθετο τµήµα του κτιρίου (ισόγεια 
καταστήµατα και θέσεις στάθµευσης) για το οποίο ο Όµιλος υπέγραψε συµφωνία πώλησης και επαναµίσθωσης 
συνολικού τιµήµατος € 21 εκ. 

Η ολοκλήρωση των παραπάνω τµηµάτων του κτιρίου είχε θετική συνεισφορά στα αποτελέσµατα προ 
αναβαλλόµενης φορολογίας του Οµίλου κατά τη διάρκεια του 2005 της τάξης των 93 εκατοµµυρίων ευρώ 
βασισµένη σε έκθεση του ανεξάρτητου εκτιµητή. 

 

Επενδυτική περιουσία υπό εκτέλεση  

Απόκτηση Επενδυτικής περιουσίας εντός του έτους 2005 

Τρία οικόπεδα (επενδυτικά ακίνητα) που αποκτήθηκαν κατά τη διάρκεια της χρήσης που έληξε την 31 
∆εκεµβρίου 2005 βρίσκονται κατά την παρούσα χρονική στιγµή υπό κατασκευή.  

∆έλτα Φαλήρου 
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Η ΜΒ∆Τ και η Carrefour συµφώνησαν να ακυρώσουν το προσύµφωνο πώλησης ακίνητου στο ∆έλτα Φαλήρου. 
Κατά τη διάρκεια της χρήσης, που έληξε την 31 ∆εκεµβρίου 2005, ο Όµιλος επέστρεψε την προκαταβολή των € 
28 εκ. που είχε λάβει σαν µέρος της προκαταρκτικής συµφωνίας, χωρίς επιπλέον ποινές ή χρεώσεις και τον 
Ιούνιο του 2005 ο Όµιλος υπέγραψε νέα συµφωνία λειτουργικής µίσθωσης για το ίδιο ακίνητο. Το ακίνητο στο 
∆έλτα Φαλήρου µεταφέρθηκε από τα αποθέµατα στις επενδύσεις σε ακίνητα και επανεκτιµήθηκε σε εύλογη 
αξία, η οποία επανεκτίµηση είχε θετική συνεισφορά ύψους  € 17,5 εκ. στα αποτελέσµατα προ αναβαλλόµενης 
φορολογίας του Οµίλου. Κατά το 4ο τρίµηνο του 2005, ο Όµιλος υπέγραψε συµφωνία χρηµατοδοτικής 
µίσθωσης και επαναµίσθωσης για το 94% του ενοικιάσιµου χώρου και το 100% του σταθµού αυτοκινήτων του 
εν λόγω ακινήτου, µε συνολικό τίµηµα € 59 εκ.  

Σούνιο 

 Η σηµαντική καθυστέρηση ανακοινώσεως της απόφασης του ΣΤΕ, η οποία ξεπέρασε χρονικά το ένα έτος, 
σχετικά µε την εγκυρότητα της χορήγησης οικοδοµικής αδείας στον Όµιλο ΜΒ∆Τ για την ανέγερση 
συγκροτήµατος 105 κατοικιών στη Πουνταζέζα Σουνίου, στάθηκε η αφορµή να εξεταστούν εναλλακτικές 
µορφές αξιοποίησης του οικοπέδου ιδιοκτησίας του Οµίλου. Για τον λόγο αυτό εκπονήθηκε αρχιτεκτονική 
µελέτη για την κατασκευή τριών ανεξάρτητων ξενοδοχειακών µονάδων, συνολικής επιφανείας ανωδοµής 
12.000 τ.µ., για τις οποίες ο Όµιλος έχει ήδη λάβει όλες τις απαραίτητες εγκρίσεις από τον Ε.Ο.Τ. προκειµένου 
να προβεί στην έκδοση νέας οικοδοµικής αδείας, η οποία αναµένεται να συντελεστεί εντός του πρώτου 
τριµήνου του έτους 2006. Η αξιοποίηση του οικοπέδου στην περιοχή του Σουνίου, σε ένα ιδιαίτερα προνοµιακό 
σηµείο, θα είναι τέτοια ώστε να προσελκύσει το ενδιαφέρον Ελλήνων και ξένων hotel operators µε στόχο την 
εξασφάλιση µακροχρόνιων µισθωτικών συµβολαίων λειτουργίας των µονάδων που θα αναπτυχθούν.   

Κάποια προσύµφωνα, τα οποία αφορούσαν άλλα πάγια στοιχεία (κυρίως θέσεις στάθµευσης) ακυρώθηκαν και 
τα πάγια αυτά στοιχεία µεταφέρθηκαν από τα αποθέµατα στις επενδύσεις σε ακίνητα και επανεκτιµήθηκαν από 
τον ανεξάρτητο εκτιµητή σε εύλογη αξία, µε αποτέλεσµα κέρδος προ αναβαλλόµενης φορολογίας ύψους € 18,6 
εκ. 

Οι επενδύσεις σε ακίνητα περιλαµβάνουν επίσης το δικαίωµα χρήσης µίας έκτασης, στην οδό Εθνικής 
Αντιστάσεως στο Χαλάνδρι, για 48 έτη. Ο Όµιλος έχει συνάψει συµφωνία µε τη Ρωσική Συνοµοσπονδία, µε 
βάση την οποία ο Όµιλος κατασκεύασε δύο συγκροτήµατα κτιρίων συνολικής έκτασης 27.372 µ2. (Συγκρότηµα 
Ι (10.000 µ2) και Συγκρότηµα ΙΙ (17.372 µ2)). Η Ρωσική Συνοµοσπονδία παρέλαβε το Συγκρότηµα Ι και για το 
Συγκρότηµα ΙΙ έχει παράσχει στον Όµιλο δικαίωµα εκµίσθωσης για 48 έτη. Η δοµή της συναλλαγής έχει 
σχεδιαστεί έτσι για να ανταποκρίνεται στις ιδιαίτερες απαιτήσεις της Ρωσικής Συνοµοσπονδίας. Ο Όµιλος έχει 
µετάσχει σε µία συναλλαγή εν είδει τιτλοποίησης για 18 έτη όσον αφορά τα συµφέροντα του στην έκταση ΙΙ, µε 
βάση την οποία έχει πωλήσει το δικαίωµά του να εισπράττει έσοδα για 18 έτη σε µια εταιρεία χρηµατοδοτικής 
µίσθωσης.  Ο Όµιλος έχει υπεκµισθώσει το σύνολο της έκτασης ΙΙ και τους χώρους στάθµευσης στην Vodafone 
για διάστηµα 18 ετών. Κατά τη διάρκεια της σύµβασης, η εταιρία έχει την υποχρέωση να αποκαθιστά την 
λειτουργικότητα του κτιριακού συγκροτήµατος. Η σχετική υποχρέωση έχει αναγνωριστεί στις οικονοµικές 
καταστάσεις και περιλαµβάνεται στις υποχρεώσεις από χρηµατοδοτικές µισθώσεις. 

Στην κατάσταση αποτελεσµάτων χρήσεως, τα άµεσα λειτουργικά έξοδα περιλαµβάνουν € 110 χιλ. που 
σχετίζονται µε επενδύσεις σε ακίνητα, τα οποία δεν είναι µισθωµένα. 

Οι επενδύσεις σε ακίνητα περιλαµβάνουν κτίρια αξίας € 768.868 χιλ. (συµπεριλαµβανοµένου του παραπάνω 
δικαιώµατος χρήσης) διακρατούµενα µε συµβάσεις πώλησης και επαναµίσθωσης, των οποίων το υπολειπόµενο 
κεφάλαιο είναι  € 295.268 χιλ. 
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8 Ενσώµατα Πάγια Περιουσιακά Στοιχεία 
Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ. 

Ενοποιηµένα Στοιχεία

Οικόπεδα 
και κτίρια

Μηχανήµατα 
και µεταφορικά 

µέσα

Έπιπλα και 
λοιπός 

εξοπλισµός

Ακινητοποιήσεις 
υπό εκτέλεση Σύνολο

Κλειόµενη χρήση την 31 ∆εκεµβρίου 2005 Σηµ.

Αναπόσβεστη αξία έναρξης χρήσεως 9.941 693 91 19.339 30.064

Αγορές µέσω εξαγοράς Θυγατρικής 34 - - - 21.281 21.281

Αγορές 500 68 112 74 754

∆απάνες σε ακινητοποιήσεις υπό εκτέλεση - - - 11.445 11.445

Μεταφορά σε επενδυτικά ακίνητα 7 - - - (31.198) (31.198)

Μεταφορά σε αποθέµατα - - - (9.571) (9.571)

Αποσβέσεις (234) (236) (65) - (534)
Αναπόσβεστη αξία τέλους χρήσεως 10.207 525 138 11.369 22.240

31 ∆εκεµβρίου 2005

Αξία κτήσης 10.990 2.283 475 11.369 25.118

Συσσωρευµένες αποσβέσεις (783) (1.758) (337) - (2.878)
Αναπόσβεστη αξία 10.207 525 138 11.369 22.240  

Ενοποιηµένα Στοιχεία

Οικόπεδα 
και κτίρια

Μηχανήµατα 
και µεταφορικά 

µέσα

Έπιπλα και 
λοιπός 

εξοπλισµός

Ακινητοποιήσεις 
υπό εκτέλεση Σύνολο

Κλειόµενη χρήση την 31 ∆εκεµβρίου 2004 Σηµ.

Αναπόσβεστη αξία έναρξης χρήσεως 9.896 929 103 89.858 100.786

Αγορές 252 31 41 - 324

∆απάνες σε ακινητοποιήσεις υπό εκτέλεση - - - 2.393 2.393

Πωλήσεις - - - (1.974) (1.974)

Μεταφορά σε επενδυτικά ακίνητα 7 - - - (75.147) (75.147)

Μεταφορά από επενδυτικά ακίνητα 7 - - - 4.210 4.210

Αποσβέσεις (207) (267) (53) - (528)
Αναπόσβεστη αξία τέλους χρήσεως 9.941 693 91 19.339 30.064

31 ∆εκεµβρίου 2004

Αξία κτήσης 10.490 2.215 363 19.339 32.408

Συσσωρευµένες αποσβέσεις (550) (1.522) (272) - (2.344)
Αναπόσβεστη αξία 9.941 693 91 19.339 30.064

1 Ιανουαρίου 2004
Αξία κτήσης 10.238 2.184 322 89.858 102.602
Συσσωρευµένες αποσβέσεις (342) (1.255) (219) - (1.816)
Αναπόσβεστη αξία 9.896 929 103 89.858 100.786  
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Εταιρικά Στοιχεία

Οικόπεδα 
και κτίρια

Μηχανήµατα 
και µεταφορικά 

µέσα

Έπιπλα και 
λοιπός 

εξοπλισµός

Ακινητοποιήσεις 
υπό εκτέλεση Σύνολο

Κλειόµενη χρήση την 31 ∆εκεµβρίου 2005 Σηµ.

Αναπόσβεστη αξία έναρξης χρήσεως 1.093 686 91 19.339 21.208

Αγορές 500 23 112 74 708

∆απάνες σε ακινητοποιήσεις υπό εκτέλεση - - - 16.551 16.551

Μεταφορά σε επενδυτικά ακίνητα 7 - - - (9.037) (9.037)

Μεταφορά σε αποθέµατα - - - (9.571) (9.571)

Αποσβέσεις (137) (227) (64) - (428)
Αναπόσβεστη αξία τέλους χρήσεως 1.456 481 138 17.356 19.431

31 ∆εκεµβρίου 2005

Αξία κτήσης 2.046 1.891 445 17.356 21.738

Συσσωρευµένες αποσβέσεις (590) (1.410) (307) - (2.307)
Αναπόσβεστη αξία 1.456 481 138 17.356 19.431  

Εταιρικά Στοιχεία

Οικόπεδα 
και κτίρια

Μηχανήµατα 
και µεταφορικά 

µέσα

Έπιπλα και 
λοιπός 

εξοπλισµός

Ακινητοποιήσεις 
υπό εκτέλεση Σύνολο

Κλειόµενη χρήση την 31 ∆εκεµβρίου 2004 Σηµ.

Αναπόσβεστη αξία έναρξης χρήσεως 952 915 103 88.576 90.546

Αγορές 252 26 41 - 319

∆απάνες σε ακινητοποιήσεις υπό εκτέλεση - - - 2.393 2.393

Πωλήσεις - - - (1.797) (1.797)

Μεταφορά σε επενδυτικά ακίνητα 7 - - - (74.043) (74.043)

Μεταφορά από επενδυτικά ακίνητα - - - 4.210 4.210

Αποσβέσεις (111) (256) (53) - (420)
Αναπόσβεστη αξία τέλους χρήσεως 1.093 686 91 19.339 21.208

31 ∆εκεµβρίου 2004

Αξία κτήσης 1.546 1.868 333 19.339 23.087

Συσσωρευµένες αποσβέσεις (453) (1.183) (243) - (1.879)
Αναπόσβεστη αξία 1.093 686 91 19.339 21.208

1 Ιανουαρίου 2004
Αξία κτήσης 1.294 1.842 293 88.576 92.005
Συσσωρευµένες αποσβέσεις (342) (927) (190) - (1.459)
Αναπόσβεστη αξία 952 915 103 88.576 90.546  

∆εν υφίστανται ζηµίες αποµείωσης στις ενσώµατες ακινητοποιήσεις κατά τη διάρκεια του 2005. 

Στα ενοποιηµένα οικονοµικά στοιχεία περιλαµβάνεται ιδιοχρησιµοποιούµενο ακίνητο του οποίου η εύλογη αξία 
που θεωρήθηκε ως ‘τεκµαρτό κόστος’ βασίσθηκε σε έκθεση εκτίµησης ανεξάρτητου εκτιµητή, µε ηµεροµηνία 
31 Μαϊου 2004. Η εύλογη αξία που προέκυψε από την εκτίµηση ήταν € 8.932.000. Το αναπόσβεστο υπόλοιπο 
του εν λόγω ενσώµατου πάγιου περιουσιακού στοιχείου την 31η ∆εκεµβρίου 2005 είναι € 8.739.360.  
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9 Άυλα περιουσιακά στοιχεία 
Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ. 

Ενοποιηµένα Στοιχεία

Άδειες 
Λογισµικού

∆ικαιώµατα 
µεταφοράς 
συντελεστή 
δόµησης Σύνολο

Κλειόµενη χρήση την 31 ∆εκεµβρίου 2005

Αναπόσβεστη αξία έναρξης χρήσεως 55 18.810 18.866

Προσθήκες 83 61 144

Αποσβέσεις (37) - (37)
Αναπόσβεστη αξία τέλους χρήσεως 102 18.871 18.973

31 ∆εκεµβρίου 2005

Αξία κτήσης 230 18.871 19.101

Συσσωρευµένες αποσβέσεις (129) - (129)
Αναπόσβεστη αξία τέλους χρήσεως 102 18.871 18.973

31 ∆εκεµβρίου 2004

Αξία κτήσης 147 18.810 18.957

Συσσωρευµένες αποσβέσεις (92) - (92)
Αναπόσβεστη αξία τέλους χρήσεως 55 18.810 18.866  
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Ενοποιηµένα Στοιχεία

Άδειες 
Λογισµικού

∆ικαιώµατα 
µεταφοράς 
συντελεστή 
δόµησης Σύνολο

Κλειόµενη χρήση την 31 ∆εκεµβρίου 2004

Αναπόσβεστη αξία έναρξης χρήσεως 57 18.685 18.742

Προσθήκες 28 125 153

Αποσβέσεις (29) - (29)
Αναπόσβεστη αξία τέλους χρήσεως 55 18.810 18.866

31 ∆εκεµβρίου 2004

Αξία κτήσης 147 18.810 18.957

Συσσωρευµένες αποσβέσεις (92) - (92)
Αναπόσβεστη αξία τέλους χρήσεως 55 18.810 18.866

1 Ιανουαρίου 2004

Αξία κτήσης 119 18.685 18.804

Συσσωρευµένες αποσβέσεις (62) - (62)
Αναπόσβεστη αξία τέλους χρήσεως 57 18.685 18.742  

 

Εταιρικά Στοιχεία

Άδειες 
Λογισµικού

∆ικαιώµατα 
µεταφοράς 
συντελεστή 
δόµησης Σύνολο

Κλειόµενη χρήση την 31 ∆εκεµβρίου 2005

Αναπόσβεστη αξία έναρξης χρήσεως 55 16.382 16.437

Προσθήκες 83 61 144

Αποσβέσεις (37) - (37)
Αναπόσβεστη αξία τέλους χρήσεως 102 16.443 16.545

31 ∆εκεµβρίου 2005

Αξία κτήσης 230 16.443 16.673

Συσσωρευµένες αποσβέσεις (129) - (129)
Αναπόσβεστη αξία τέλους χρήσεως 102 16.443 16.545  
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Εταιρικά Στοιχεία

Άδειες 
Λογισµικού

∆ικαιώµατα 
µεταφοράς 
συντελεστή 
δόµησης Σύνολο

Κλειόµενη χρήση την 31 ∆εκεµβρίου 2004

Αναπόσβεστη αξία έναρξης χρήσεως 57 16.257 16.314

Προσθήκες 28 125 153

Αποσβέσεις (29) - (29)
Αναπόσβεστη αξία τέλους χρήσεως 55 16.382 16.437

31 ∆εκεµβρίου 2004

Αξία κτήσης 147 16.382 16.529

Συσσωρευµένες αποσβέσεις (92) - (92)
Αναπόσβεστη αξία τέλους χρήσεως 55 16.382 16.437

1 Ιανουαρίου 2004

Αξία κτήσης 119 16.257 16.376

Συσσωρευµένες αποσβέσεις (62) - (62)
Αναπόσβεστη αξία τέλους χρήσεως 57 16.257 16.314  

 

∆ικαιώµατα µεταφοράς συντελεστών δόµησης 

Η εύλογη αξία των δικαιωµάτων µεταφοράς συντελεστών δόµησης όπως προσδιορίζεται από έκθεση εκτίµησης 
της Colliers International, µε ηµεροµηνία 31 ∆εκεµβρίου 2005, ανέρχεται σε € 56.350.000, ποσό, το οποίο δεν 
έχει αναγνωρισθεί στις οικονοµικές καταστάσεις. 
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10 Επενδύσεις σε θυγατρικές και λοιπές επενδύσεις 
 
Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ. 

Ενοποιηµένα Στοιχεία Εταιρικά Στοιχεία
31 ∆εκεµβρίου 

2005
31 ∆εκεµβρίου 

2004
31 ∆εκεµβρίου 

2005
31 ∆εκεµβρίου 

2004

Επενδύσεις σε θυγατρικές - - 32.300 21.727
Λοιπές επενδύσεις 18 18 1 1

18 18 32.301 21.728  

Στην κατάσταση αποτελεσµάτων της εταιρίας έχουν συµπεριληφθεί ζηµιές ύψους € 17.257 χιλ. και κέρδη ύψους 
€ 10.953 χιλ για τα έτη 2005 και 2004 αντίστοιχα που αφορούν στα αποτελέσµατα της θυγατρικής εταιρίας 
«Μπάµπης Βωβός ∆ιεθνής Τεχνική Α.Ε & ΣΙΑ Ο.Ε.»  

 

Οι θυγατρικές εταιρείες που ενοποιούνται είναι: 

Εταιρία Ποσοστό ενοποίησης
Μπάµπης Βωβός ∆ιεθνής Τεχνική Α.Ε. Μητρική
Μπάµπης Βωβός ∆ιεθνής Τεχνική Α.Ε. & ΣΙΑ Ο.Ε. 99,90%
Aνώνυµη Eταιρεία Tεχνικών Kτηµατικών και Eµπορικών 
Eργασιών ∆ώµα A.E. 98,98%

ALTECO A.E. Aνώνυµος Eταιρεία Ηλεκτρονικών 
Συσκευών - Εταιρεία ∆ιαχείρισης & Εκµ/σης Ακινήτων 99,01%

Eργοληπτική - Kτηµατική - Tουριστική A.E.  51,00%

Aνώνυµος Ξενοδοχειακή Oικοδοµική Eταιρεία 
"International Palace Hotel A.E."

Συµπεριλαµβάνεται στην ενοποίηση εµµέσως 
µε ποσοστό 51% µέσω της εταιρείας 

"Eργοληπτική - Kτηµατική - Tουριστική A.E." 
η οποία κατέχει ποσοστό 100% του µετοχικού 

της κεφαλαίου  
Όλες έχουν έδρα στην Ελλάδα. 

Αναλυτικά: 

Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ. 
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Ενοποιηµένα Στοιχεία Εταιρικά Στοιχεία
31 ∆εκεµβρίου 

2005
31 ∆εκεµβρίου 

2004
31 ∆εκεµβρίου 

2005
31 ∆εκεµβρίου 

2004
Μπάµπης Βωβός ∆ιεθνής Τεχνική 
Α.Ε. & ΣΙΑ Ο.Ε. - Ε.Σύλιας & ΣΙΑ 
Ο.Ε. 11 11 - -
Μπάµπης Βωβός ∆ιεθνής Τεχνική 
Α.Ε. & ΣΙΑ Ο.Ε. - Agora C.& ΣΙΑ 
Ο.Ε. 3 3 - -
Εργοληπτική-Κτηµατική-
Τουριστική Α.Ε. & ΣΙΑ Ε.Ε 3 3 - -
∆ώµα ΑΕ - - 19.004 19.004
Μπάµπης Βωβός ∆ιεθνής Τεχνική 
Α.Ε. & ΣΙΑ Ο.Ε. - - 29 29
Εργοληπτική-Κτηµατική-
Τουριστική Α.Ε. - - 2.694 2.694
Alteco Α.Ε. (Σηµ.34) - - 10.572 -
Λοιπές 1 1 1 1

18 18 32.301 21.728  

 

11 Αποθέµατα 
Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ. 

Ενοποιηµένα Στοιχεία Εταιρικά Στοιχεία
31 ∆εκεµβρίου 

2005
31 ∆εκεµβρίου 

2004
31 ∆εκεµβρίου 

2005
31 ∆εκεµβρίου 

2004

Απόθεµα ετοίµων ακινήτων (Οικόπεδα - 
Κτίρια) 3.108 8.380 647 2.519
Παραγωγή σε εξέλιξη 9.069 18.885 9.068 397
Πρώτες ύλες 1.025 537 615 537
Απόθεµα από εργολαβίες υπό εξέλιξη 732 565 732 565
Πρόβλεψη για αποµείωση παραγωγής σε 
εξέλιξη (1) (910) - (910) -
Υπόλοιπο λήξης περιόδου 13.023 28.366 10.151 4.017  

 

(1) Η πρόβλεψη για αποµείωση αποθεµάτων περιλαµβάνεται στα κέρδη από αναπροσαρµογή επενδυτικών παγίων σε εύλογες αξίες. 
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12 Απαιτήσεις από πελάτες και λοιπούς χρεώστες 
Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ. 

Ενοποιηµένα Στοιχεία Εταιρικά Στοιχεία
31 ∆εκεµβρίου 

2005
31 ∆εκεµβρίου 

2004
31 ∆εκεµβρίου 

2005
31 ∆εκεµβρίου 

2004

Απαιτήσεις από πελάτες 5.890 3.483 3.453 1.883

Εξοδα εποµένων χρήσεων 8.201 5.251 5.812 4.895
Απαιτήσεις από συνδεδεµένα µέρη 
(Σηµ 33) 23.507 32.616 67.789 76.717

Προκαταβολές για αγορά αποθεµάτων 7.643 9.425 7.167 8.665

Λοιποί χρεώστες 12.154 21.779 10.451 18.029
Μείον: προβλέψεις επισφαλών 
πελατών (3.832) (2.711) (2.724) (1.604)
Καθαρές απαιτήσεις από πελάτες και 
λοιπούς χρεώστες 53.563 69.842 91.947 108.586  

 

∆εν υπάρχει συγκέντρωση του πιστωτικού κινδύνου σε σχέση µε τις απαιτήσεις από πελάτες, καθώς ο Όµιλος 
έχει µεγάλο αριθµό πελατών, από διάφορους επιχειρηµατικούς κλάδους. 

Η λογιστική αξία των απαιτήσεων είναι περίπου ίδια µε την εύλογη αξία τους. 

  

13 Χρεόγραφα  
 Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ. 

Ενοποιηµένα 
Στοιχεία

Εταιρικά 
Στοιχεία

31 ∆εκεµβρίου 
2005

31 ∆εκεµβρίου 
2005

Υπόλοιπο την 1 Ιανουαρίου 2005 381 381

Πωλήσεις (381) (381)

Υπόλοιπο την 31 ∆εκεµβρίου 2005 0 0  
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14 Ταµειακά ∆ιαθέσιµα και ισοδύναµα 

Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ 

Ενοποιηµένα Στοιχεία Εταιρικά Στοιχεία
31 ∆εκεµβρίου 

2005
31 ∆εκεµβρίου 

2004
31 ∆εκεµβρίου 

2005
31 ∆εκεµβρίου 

2004

Ταµείο 83 71 62 29
Καταθέσεις όψεως και 
προθεσµίας 32.906 73.669 9.553 47.565
∆εσµευµένοι λογαριασµοί 
καταθέσεων 17.115 2.005 - 1.800
Μετρητά και ισοδύναµα 
µετρητών 50.104 75.744 9.615 49.394  

Οι δεσµευµένοι λογαριασµοί καταθέσεων αφορούν δεσµευµένες καταθέσεις για εξασφάλιση υποχρεώσεων προς 
τράπεζες. 

 

15 Μετοχικό Κεφάλαιο 
Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ. 

Ενοποιηµένα Στοιχεία
Αριθµός 
µετοχών 
(χιλιάδες)

Ονοµαστική 
αξία (€)

Κοινές 
µετοχές      

(€ χιλιάδες)
Υπέρ το άρτιο 

(€ χιλιάδες)
Σύνολο       

(€ χιλιάδες)

Υπόλοιπο την 31 ∆εκεµβρίου 2004 / 2005 33.930 0,30 10.179 36.653 46.832

Εταιρικά στοιχεία
Αριθµός 
µετοχών 
(χιλιάδες)

Ονοµαστική 
αξία (€)

Κοινές 
µετοχές      

(€ χιλιάδες)
Υπέρ το άρτιο 

(€ χιλιάδες)
Σύνολο       

(€ χιλιάδες)

Υπόλοιπο την 31 ∆εκεµβρίου 2004 / 2005 33.930 0,30 10.179 36.653 46.832  
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16 Αποθεµατικά 
 Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ. 

Ενοποιηµένα Στοιχεία

Τακτικό 
Αποθεµατικό

Ειδικό 
Αποθεµατικό 

Ειδικό 
αφορολόγητο 
αποθεµατικό Σύνολο

Υπόλοιπο την 1 Ιανουαρίου 2004 5.997 7.548 15.855 29.400
Μεταφορά από αποτελέσµατα εις νέον 807 74 281 1.161
Ζηµιά από πώληση ιδίων µετοχών (6.919) - - (6.919)
Τελικό υπόλοιπο 31 ∆εκεµβρίου 2004 (115) 7.622 16.136 23.642

Μεταφορά από αποτελέσµατα εις νέον 578 - (1.168) (589)
Τελικό υπόλοιπο 31 ∆εκεµβρίου 2005 463 7.622 14.968 23.053  

 

Εταιρικά Στοιχεία

Τακτικό 
Αποθεµατικό

Έκτακτο 
Αποθεµατικό 

Ειδικό 
αφορολόγητο 
αποθεµατικό Σύνολο

Υπόλοιπο την 1 Ιανουαρίου 2004 5.987 5.279 19.536 30.802
Μεταφορά από αποτελέσµατα εις νέον 807 74 281 1.161
Ζηµιά από πώληση ιδίων µετοχών (6.919) - - (6.919)
Τελικό υπόλοιπο 31 ∆εκεµβρίου 2004 (125) 5.353 19.817 25.044

Μεταφορά από αποτελέσµατα εις νέον 199 - 199
Τελικό υπόλοιπο 31 ∆εκεµβρίου 2005 74 5.353 19.817 25.244  

Το τακτικό αποθεµατικό είναι φορολογηµένο αλλά δεν δύναται να διανεµηθεί βάσει του ν.2190/1920. 

Τα έκτακτα αποθεµατικά είναι φορολογηµένα και δύνανται να διανεµηθούν µε απόφαση της Γενικής 
Συνέλευσης των µετόχων. 

Τα ειδικά αφορολόγητα αποθεµατικά περιλαµβάνουν: 



 

Μπάµπης Βωβός ∆ιεθνής Τεχνική Α.Ε. 
Οικονοµικές Καταστάσεις 

 31 ∆εκεµβρίου 2005 
 

(50) / (66) 

Ενοποιηµένα 
Στοιχεία

Εταιρικά 
Στοιχεία

31 ∆εκεµβρίου 
2005

31 ∆εκεµβρίου 
2005

Αφορολόγητο αποθεµατικό τεχνικών 
επιχειρήσεων 13.874 19.243
Αφορολόγητο αποθεµατικό 
επενδύσεων 270 270

Αφορολόγητο αποθεµατικό από έσοδα 
απαλλασσόµενα της φορολογίας 220 204
Αφορολόγητο αποθεµατικό κατά 
ειδικό τρόπο φορολογηθέν (1) 110 99
Αφορολόγητο αποθεµατικό από κέρδη 
πωλήσεως συµµετοχών & 
χρεογράφων 494
Σύνολο 14.968 19.817  

Τα παραπάνω ποσά πρέπει να φορολογηθούν πριν τη διανοµή τους µε απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των 
Μετόχων. 

(1)Έχει γίνει παρακράτηση φόρου €17 χιλ. που συµψηφίζεται σε περίπτωση διανοµής του αποθεµατικού. 

 

17 ∆ανεισµός  
 Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ. 

Ενοποιηµένα Στοιχεία Εταιρικά Στοιχεία

31 ∆εκεµβρίου 
2005

31 ∆εκεµβρίου 
2004

31 ∆εκεµβρίου 
2005

31 ∆εκεµβρίου 
2004

Μακροπρόθεσµα ∆άνεια
Τραπεζικός ∆ανεισµός 30.935 10.785 30.935 10.785
Υποχρεώσεις 
χρηµατοδοτικών µισθώσεων 310.337 284.340 249.519 266.332

341.271 295.125 280.454 277.117

Βραχυπρόθεσµα ∆άνεια
Τραπεζικός ∆ανεισµός 57.856 44.102 28.844 42.974
Υποχρεώσεις 
χρηµατοδοτικών µισθώσεων 15.882 10.382 14.605 9.835

73.737 54.484 43.448 52.809

Σύνολο δανειακών 
υποχρεώσεων 415.008 349.609 323.902 329.927  

 

Όλα τα δάνεια είναι σε ευρώ. Τα επιτόκια δανεισµού στο σύνολο των δανείων είναι κυµαινόµενα.  
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Το µέσο πραγµατικό επιτόκιο την 31 ∆εκεµβρίου 2005 ήταν 6,20% για τραπεζικά δάνεια και 5,24% για 
υποχρεώσεις χρηµατοδοτικής µίσθωσης. Το µέσο πραγµατικό επιτόκιο την 31 ∆εκεµβρίου 2005 για τις 
συνολικές δανειακές υποχρεώσεις (συµπεριλαµβανοµένων των υποχρεώσεων από χρηµατοδοτική µίσθωση) 
ήταν 5,45%. Η εύλογη αξία των δανείων µε κυµαινόµενο επιτόκιο στις 31 ∆εκεµβρίου 2005 προσεγγίζει τις 
λογιστικές τους αξίες. 

Για εξασφάλιση υποχρεώσεων έχουν παρασχεθεί εγγυήσεις επί των επενδυτικών ακινήτων, των ενσώµατων 
περιουσιακών στοιχείων και των αποθεµάτων ύψους € 103.740.523  για τον όµιλο και € 58.497.500 για την 
εταιρεία αντίστοιχα. 

Η λήξη των µακροπρόθεσµων υποχρεώσεων (εξαιρουµένων των υποχρεώσεων χρηµατοδοτικής µίσθωσης) έχει  
ως ακολούθως: 

Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ. 

 

Ενοποιηµένα Στοιχεία Εταιρικά στοιχεία
31 ∆εκεµβρίου 

2005
31 ∆εκεµβρίου 

2004
31 ∆εκεµβρίου 

2005
31 ∆εκεµβρίου 

2004

Από 1 µέχρι και 2 χρόνια 17.916 4.150 17.916 4.150

Από 2 µέχρι και 5 χρόνια 13.019 6.636 13.019 6.636

Περισσότερο από 5 χρόνια - - - -
30.935 10.785 30.935 10.785  

 

Η λήξη των υποχρεώσεων χρηµατοδοτικής µίσθωσης έχει ως ακολούθως: 

Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ. 
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Ενοποιηµένα Στοιχεία Εταιρικά στοιχεία
31 ∆εκεµβρίου 

2005
31 ∆εκεµβρίου 

2004
31 ∆εκεµβρίου 

2005
31 ∆εκεµβρίου 

2004
Υποχρεώσεις από 
χρηµατοδοτικές µισθώσεις– 
ελάχιστα µισθώµατα:

Μέχρι 1 χρόνο 28.443 18.995 25.733 17.909

Από 1 µέχρι και 5 χρόνια 114.271 114.815 102.931 110.471

περισσότερο από 5 χρόνια 308.593 254.458 280.712 244.389

451.307 388.267 409.377 372.768
Μελλοντικά χρηµατοδοτικά 
έξοδα χρηµατοδοτικών 
µισθώσεων (168.088) (119.545) (156.853) (115.401)

Παρούσα αξία υποχρεώσεων 
από χρηµατοδοτικές µισθώσεις 283.218 268.722 252.524 257.367

Ενοποιηµένα Στοιχεία Εταιρικά στοιχεία
31 ∆εκεµβρίου 

2005
31 ∆εκεµβρίου 

2004
31 ∆εκεµβρίου 

2005
31 ∆εκεµβρίου 

2004
Παρούσα αξία υποχρεώσεων 
από χρηµατοδοτικές 
µισθώσεις(1)

Μέχρι 1 χρόνο 15.882 10.382 14.605 9.835
Από 1 µέχρι και 5 χρόνια 72.207 69.856 65.912 67.386
περισσότερο από 5 χρόνια 195.129 188.484 172.007 180.146

283.218 268.722 252.524 257.367  

 

(1) Τα παραπάνω ενοποιηµένα στοιχεία δεν συµπεριλαµβάνουν τα προσύµφωνα συµβόλαια Sale & Leaseback για Σούνιο (€ 6.000.000), 
Κηφισίας & Σίνα - Κτιριακό Συγκρότηµα Β (€ 8.000.000) καθώς και προκαταβολή (€ 29.000.000) για οριστικό συµβόλαιο πώλησης και 
χρηµατοδοτικής µίσθωσης για το κτιριακό συγκρότηµα στο ∆έλτα Φαλήρου. Η αποπληρωµή θα αρχίσει όταν οριστικοποιηθούν τα προσύµφωνα 
συµβόλαια και όταν ολοκληρωθεί η κατασκευή του συγκροτήµατος του ∆έλτα Φαλήρου. Όσον αφορά τα εταιρκά στοιχεία τα αντίστοιχα ποσά 
που δεν συµπεριλαµβάνονται είναι για Σούνιο (€3.600.000) και Κηφισίας & Σίνα - Κτιριακό Συγκρότηµα Β (€ 8.000.000). 

 

18 Αναβαλλόµενη φορολογία 

Ο αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος έχει προσδιορισθεί µε τους κατά τον νόµο φορολογικούς συντελεστές που 
θα εφαρµόζονται κατά την ηµεροµηνία που αναµένεται ότι θα πραγµατοποιηθεί το έσοδο από την 
αναβαλλόµενη φορολογική απαίτηση ή όταν τακτοποιηθεί η αναβαλλόµενη φορολογική υποχρέωση. 

Οι αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις συµψηφίζονται όταν υπάρχει νοµικά 
κατοχυρωµένο δικαίωµα να συµψηφισθούν οι τρέχουσες φορολογικές απαιτήσεις έναντι των τρεχουσών 
φορολογικών υποχρεώσεων και όταν οι αναβαλλόµενοι φόροι εισοδήµατος αφορούν στην ίδια φορολογική 
αρχή.  Tα συµψηφισµένα ποσά είναι τα παρακάτω: 
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Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ. 

Ενοποιηµένα Στοιχεία Εταιρικά στοιχεία

31 ∆εκεµβρίου 
2005

31 ∆εκεµβρίου 
2004

31 ∆εκεµβρίου 
2005

31 ∆εκεµβρίου 
2004

Απαιτήσεις από αναβαλλόµενο φόρο:
– απαίτηση από αναβαλλόµενο 
φόρο εισπρακτέα µετά από 12 
µήνες - 208 - -

Υποχρεώσεις από αναβαλλόµενο 
φόρο:

– υποχρέωση από αναβαλλόµενο 
φόρο πληρωτέα µετά από 12 µήνες 115.505 67.705 92.710 58.925

-115.505 -67.497 -92.710 -58.925  

 

Οι µεταβολές στις αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις κατά την διάρκεια της χρήσης, 
συνδέονται κυρίως µε την αύξηση της εύλογης αξίας της επενδυτικής περιουσίας.  

Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ 

Eνοποιηµένα στοιχεία

Αναβαλλόµενες 
Φορολογικές 
Υποχρεώσεις

Επενδυτικά 
ακίνητα σε 
εύλογη αξία

Χρηµατοδοτικές 
µισθώσεις

Αντιλογισµός 
κέρδους από 
πώληση παγίων 
βάση 
προσυµφώνου

Άυλα στοιχεία 
ενεργητικού

Προβλέψεις για 
παροχές σε 
εργαζοµένους Λοιπά Σύνολο

Σύνολο 01.01.2004 99.156 - 99.156
Αποτελέσµατα περιόδου 17.036 - 17.036
Σύνολο 31.12.2004 116.192 - - - - - 116.192
Αποτελέσµατα περιόδου 48.822 - 48.822
Εξαγορά Θυγατρικής 3.505 - 3.505
Σύνολο 31.12.2005 168.518 - - - - - 168.518

Eνοποιηµένα στοιχεία

Αναβαλλόµενες 
Φορολογικές Απαιτήσεις

Επενδυτικά 
ακίνητα σε 
εύλογη αξία

Χρηµατοδοτικές 
µισθώσεις

Αντιλογισµός 
κέρδους από 
πώληση παγίων 
βάση 
προσυµφώνου

Άυλα στοιχεία 
ενεργητικού

Προβλέψεις για 
παροχές σε 
εργαζοµένους Λοιπά Σύνολο

Σύνολο 01.01.2004 40.667 9.037 540 429 - 50.673
Αποτελέσµατα περιόδου 1.167 (2.658) (400) (87) (1.977)
Σύνολο 31.12.2004 - 41.834 6.379 140 342 - 48.695
Αποτελέσµατα περιόδου 8.433 (6.379) (138) 41 2.000 3.958
Εξαγορά Θυγατρικής 361 361
Σύνολο 31.12.2005 - 50.268 - 363 384 2.000 53.014

Σύνολο Υποχρέωσης 
31.12.2005 (µετά τον 
συµψηφισµό) 168.518 (50.268) - (363) (384) (2.000) 115.505  
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Eταιρικά στοιχεία

Αναβαλλόµενες 
Φορολογικές 
Υποχρεώσεις

Επενδυτικά 
ακίνητα σε 
εύλογη αξία

Χρηµατοδοτικές 
µισθώσεις

Αντιλογισµός 
κέρδους από 
πώληση παγίων 
βάση 
προσυµφώνου

Άυλα στοιχεία 
ενεργητικού

Προβλέψεις για 
παροχές σε 
εργαζοµένους Λοιπά Σύνολο

Σύνολο 01.01.2004 79.146 - 79.146
Αποτελέσµατα περιόδου 20.658 - 20.658
Σύνολο 31.12.2004 99.804 - - - - 99.804
Αποτελέσµατα περιόδου 35.581 - 35.581
Σύνολο 31.12.2005 135.385 - - - - 135.385

Eταιρικά στοιχεία

Αναβαλλόµενες 
Φορολογικές Απαιτήσεις

Επενδυτικά 
ακίνητα σε 
εύλογη αξία

Χρηµατοδοτικές 
µισθώσεις

Αντιλογισµός 
κέρδους από 
πώληση παγίων 
βάση 
προσυµφώνου

Άυλα στοιχεία 
ενεργητικού

Προβλέψεις για 
παροχές σε 
εργαζοµένους Λοιπά Σύνολο

Σύνολο 01.01.2004 39.915 3.659 538 392 - 44.504
Αποτελέσµατα περιόδου (1.681) (1.465) (398) (81) (3.625)
Σύνολο 31.12.2004 - 38.234 2.193 140 311 - 40.879
Αποτελέσµατα περιόδου 3.734 (2.193) (138) 40 355 1.796
Σύνολο 31.12.2005 - 41.968 - 2 351 355 42.675

Σύνολο Υποχρέωσης 
31.12.2005 (µετά τον 
συµψηφισµό) 135.385 (41.968) - (2) (351) (355) 92.710  

 

Οι προσαρµογές των αναβαλλόµενων φορολογικών απαιτήσεων δεν προβλέπεται να αντιλογισθούν µέσα στους 
επόµενους δώδεκα µήνες. 

∆εν υφίστανται σηµαντικές µη-αναγνωρισµένες απαιτήσεις ή υποχρεώσεις αναβαλλόµενης φορολογίας. 
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19 Υποχρεώσεις παροχών προσωπικού λόγω εξόδου από την υπηρεσία 

Τα ποσά που αναφέρονται στον Ισολογισµό αναλύονται ως εξής: 

Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ. 

Ενοποιηµένα Στοιχεία Εταιρικά στοιχεία
31 ∆εκεµβρίου 

2005
31 ∆εκεµβρίου 

2004
31 ∆εκεµβρίου 

2005
31 ∆εκεµβρίου 

2004

Παρούσα αξία µη 
χρηµατοδοτούµενων υποχρεώσεων 2.084 1.567 1.838 1.472
Μη καταχωρηθέντα αναλογιστικά 
κέρδη / (ζηµίες) (535) (186) (434) (227)

1.549 1.381 1.404 1.245
Υποχρέωση στον Ισολογισµό 1.549 1.381 1.404 1.245  

Τα ποσά που αναφέρονται στην Κατάσταση Αποτελεσµάτων Χρήσεως έχουν ως ακολούθως: 

Ενοποιηµένα Στοιχεία Εταιρικά στοιχεία
31 ∆εκεµβρίου 

2005
31 ∆εκεµβρίου 

2004
31 ∆εκεµβρίου 

2005
31 ∆εκεµβρίου 

2004
Κόστος τρέχουσας απασχόλησης 152 115 137 102
Χρηµατοοικονοµικό κόστος 59 54 55 49
Καθαρά αναλογιστικά κέρδη / 
(ζηµίες) που καταχωρήθηκαν στην 
περίοδο 6 - 9 -
Ζηµίες από περικοπές - 28 - 28
Σύνολο συµπεριλαµβανόµενο στο 
έξοδο παροχών προσωπικού λόγω 
εξόδου από την υπηρεσία 217 197 201 179  

Η µεταβολή στις υποχρεώσεις όπως εµφανίζονται στον Ισολογισµό αναλύεται ως ακολούθως: 

Ενοποιηµένα Στοιχεία Εταιρικά στοιχεία
31 ∆εκεµβρίου 

2005
31 ∆εκεµβρίου 

2004
31 ∆εκεµβρίου 

2005
31 ∆εκεµβρίου 

2004
Υπόλοιπο έναρξης 1.381 1.240 1.245 1.120
Σύνολο χρέωσης στα έξοδα 
διοίκησης 217 197 201 179
Πληρωθείσες εισφορές (48) (56) (43) (53)
Υπόλοιπο λήξης 1.549 1.381 1.404 1.245  

Οι κύριες αναλογιστικές παραδοχές που έχουν χρησιµοποιηθεί έχουν ως ακολούθως: 

Προεξοφλητικό επιτόκιο 3,62% 3,76% 3,62% 3,76%
Μελλοντικές αυξήσεις µισθών 5,00% 5,00% 5,00% 5,00%  
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20 Προµηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 
Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ. 

Ενοποιηµένα Στοιχεία Εταιρικά Στοιχεία
31 ∆εκεµβρίου 

2005
31 ∆εκεµβρίου 

2004
31 ∆εκεµβρίου 

2005
31 ∆εκεµβρίου 

2004

Υποχρεώσεις σε Προµηθευτές 13.535 4.813 6.144 2.699
Υποχρεώσεις προς συνδεδεµένα 
µέρη (Σηµ. 33) 7.375 119 29.125 12.096
Υποχρεώσεις προς ασφαλιστικούς 
οργανισµούς και λοιποί φόροι 4.905 7.075 646 2.230

Προκαταβολές πελατών 1.260 29.563 1.006 1.241

Έξοδα πληρωτέα 3.740 12.904 18.965 413

Έσοδα εποµένων χρήσεων 73 73

Λοιποί πιστωτές 345 450 207 173
Υποχρεώσεις σε Προµηθευτές και 
Λοιπούς Πιστωτές 31.233 54.924 56.166 18.853  

 

Οι υποχρεώσεις της εταιρείας και του Οµίλου από την εµπορική δραστηριότητα είναι ελεύθερες τόκων. 

 

21 Παράγωγα χρηµατοοικονοµικά προιόντα 

Εντός του 2005, η εταιρεία υπέγραψε µία σύµβαση ανταλλαγής επιτοκίου (interest rate swap). Σύµφωνα µε τους 
όρους του, η εταιρεία προεισπράττει € 7.200 χιλ. ως τόκους υπολογισµένους βάσει ενός ονοµαστικού κεφαλαίου 
€ 72.000 χιλ. Η εταιρεία έχει την υποχρέωση να καταβάλλει 8 εξαµηνιαίες δόσεις αρχοµένης από 15 Ιουνίου 
2006. Οι δόσεις αυτές υπολογίζονται ως τόκοι επί του ονοµαστικού κεφαλαίου µε επιτόκιο συνδεδεµένο µε το 
5ετές EUR swap rate.  

Την 31 ∆εκεµβρίου 2005, η εύλογη αξία του ήταν € 7.970 χιλ. και αναγνωρίστηκε χρηµατοοικονοµικό έξοδο 
στα αποτελέσµατα χρήσης ύψους € 770 χιλ. 

 

22 Πωλήσεις 
Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ. 

Ενοποιηµένα Στοιχεία Εταιρικά Στοιχεία

1/1/2005 - 
31/12/2005

1/1/2004 - 
31/12/2004

1/1/2005 - 
31/12/2005

1/1/2004 - 
31/12/2004

Έσοδα ενοικίων 35.011 31.318 28.648 24.987
Πώληση ακινήτων 4.298 12.794 4.298 11.344
Κατασκευαστικά έργα 1.482 4.577 1.482 4.577
Λοιπά  -  - 8 3

40.791 48.689 34.437 40.911  
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Η περίοδος µίσθωσης για την οποία ο Όµιλος εκµισθώνει τα ακίνητα που διατηρεί για εµπορικούς σκοπούς, 
µέσω λειτουργικής µίσθωσης, είναι διάρκειας 3 ετών ή και περισσότερο. 

Τα ελάχιστα σωρευτικά µελλοντικά µισθώµατα εισπρακτέα, βάσει µη ακυρούµενων συµβάσεων λειτουργικής 
µίσθωσης έχουν ως ακολούθως: 

Ενοποιηµένα Στοιχεία Εταιρικά Στοιχεία

1/1/2005 - 
31/12/2005

1/1/2004 - 
31/12/2004

1/1/2005 - 
31/12/2005

1/1/2004 - 
31/12/2004

Μέχρι 1 χρόνο 44.539 35.864 31.269 29.376
Από 1 έως και 5 χρόνια 205.395 154.779 137.054 126.809
Περισσότερο από 5 
χρόνια 539.978 302.996 274.152 262.755

789.913 493.639 442.475 418.940  

 

 

23 Έξοδα ανά κατηγορία 
Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ. 
 

Ενοποιηµένα Στοιχεία

Κόστος 
πωληθέντων

Έξοδα 
διάθεσης

Έξοδα 
διοίκησης Σύνολο

Παροχές προσωπικού 1.196 53 2.795 4.044

Χρήση αποθεµάτων 4.113  -  - 4.113

Έξοδα µισθώσεων 19.649  -  - 19.649

Αποσβέσεις ενσώµατων παγίων στοιχείων 147  - 189 335

Επισκευές και συντηρήσεις 86  - 59 145

Αποσβέσεις άυλων στοιχείων ενεργητικού  -  - 164 164

Έξοδα προώθησης  - 88 119 207

Λοιπά 1.082 20 5.826 6.927
Σύνολο 26.273 161 9.151 35.585

1/1/2005-31/12/2005
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Ενοποιηµένα Στοιχεία

Κόστος 
πωληθέντων

Έξοδα 
διάθεσης

Έξοδα 
διοίκησης Σύνολο

Παροχές προσωπικού 3.802 54 2.410 6.266

Χρήση αποθεµάτων 8.676  -  - 8.676

Έξοδα µισθώσεων 17.955  -  - 17.955

Αποσβέσεις ενσώµατων παγίων στοιχείων 169  - 187 355

Επισκευές και συντηρήσεις 39  - 89 128

Αποσβέσεις άυλων στοιχείων ενεργητικού  -  - 29 29

Έξοδα προώθησης  - 217  - 217

Λοιπά 1.758 475 1.758 3.990
Σύνολο 32.398 745 4.473 37.616

1/1/2004-31/12/2004

 

Εταιρικά Στοιχεία

Κόστος 
πωληθέντων

Έξοδα 
διάθεσης

Έξοδα 
διοίκησης Σύνολο

Παροχές προσωπικού 1.193 53 2.617 3.863

Χρήση αποθεµάτων 4.107  -  - 4.107

Έξοδα µισθώσεων 13.410  -  - 13.410

Αποσβέσεις ενσώµατων παγίων στοιχείων 147  - 90 237

Επισκευές και συντηρήσεις 86  - 54 139

Αποσβέσεις άυλων στοιχείων ενεργητικού  -  - 164 164

Έξοδα προώθησης  - 88 119 207

Λοιπά 1.082 18 4.067 5.167
Σύνολο 20.025 159 7.110 27.294

1/1/2005-31/12/2005

 

 

Εταιρικά Στοιχεία
Κόστος 

πωληθέντων
Έξοδα 

διάθεσης
Έξοδα 

διοίκησης Σύνολο

Παροχές προσωπικού 3.553 54 2.101 5.708

Χρήση αποθεµάτων 8.332  -  - 8.332

Έξοδα µισθώσεων 13.036  -  - 13.036

Αποσβέσεις ενσώµατων παγίων στοιχείων 169  - 79 248

Επισκευές και συντηρήσεις 39  - 45 84

Αποσβέσεις άυλων στοιχείων ενεργητικού  -  - 29 29

Έξοδα προώθησης  - 217  - 217

Λοιπά 1.593 475 1.589 3.657
Σύνολο 26.721 745 3.844 31.310

1/1/2004-31/12/2004
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24 Λοιπά Λειτουργικά έξοδα 
Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ. 

 

Ενοποιηµένα Στοιχεία Εταιρικά Στοιχεία
1/1/2005 - 

31/12/2005
1/1/2004 - 

31/12/2004
1/1/2005 - 

31/12/2005
1/1/2004 - 

31/12/2004
Ακύρωση προσυµφώνων 1.324               -                     593                 -                     
Αποζηµειώσεις ενοικίων 164                 816                 164                 633                 
Αποζηµειώσεις 318                 3                    0                      3                     
Εγγυήσεις (68)                 (71)                 (157)                8                     
Φορολογικά πρόστιµα & 
προσαυξήσεις (605)                (897)                 (536)                  (684)                 

Ασφαλιστικά ταµεία 19                    (0)                     19                     -                      
Εξοδα από δικαστικές 
αποφάσεις -                      (178)                 -                        (169)                 

Λοιπά (157)               (125)               (148)                (112)                
995 (452) (66) (320)  

 

25 Χρηµατοοικονοµικό Έξοδα (καθαρά) 

Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ 

 

Χρηµατοοικονοµικά έξοδα Ενοποιηµένα Στοιχεία Εταιρικά Στοιχεία
1/1/2005 - 

31/12/2005
1/1/2004 - 

31/12/2004
1/1/2005 - 

31/12/2005
1/1/2004 - 

31/12/2004
Χρεωστικοί τόκοι και λοιπά έξοδα 
δανείων 5.076 3.719 2.680 3.560

Τόκοι προσυµφώνων και συµβάσεων 
πώλησης και επαναµίσθωσης 14.862 26.418 13.707 25.480
Έξοδα Εγγυητικών επιστολών 64 505 63 98
Χρηµατοοικονοµικό έξοδο βάσει 
∆ΛΠ 39 - Εγγυήσεις 137 - 133 -
Λοιπά 2.057 2.289 1.992 2.321

22.196 32.930 18.574 31.458

Χρηµατοοικονοµικά έσοδα Ενοποιηµένα Στοιχεία Εταιρικά Στοιχεία
1/1/2005 - 

31/12/2005
1/1/2004 - 

31/12/2004
1/1/2005 - 

31/12/2005
1/1/2004 - 

31/12/2004
Πιστωτικοί τόκοι 462 289 187 188
Λοιπά - - - -

462 289 187 188

Χρηµατοοικονοµικά έσοδα - έξοδα 
(καθαρά) (21.734) (32.641) (18.387) (31.270)  
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26 Παροχές σε εργαζοµένους 
Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ. 

Ενοποιηµένα Στοιχεία Εταιρικά Στοιχεία
1/1/2005 - 

31/12/2005
1/1/2004 - 

31/12/2004
1/1/2005 - 

31/12/2005
1/1/2004 - 

31/12/2004
Αµοιβές και παροχές σε 
εργαζοµένους 8.936 9.259 7.879 8.669

Ασφαλιστικές εισφορές 2.990 3.422 2.513 3.216
Αποζηµιώσεις λόγω εξόδου από 
την υπηρεσία (Σηµ. 19) 169 140 158 126

Λοιπά 22 18 20 17
12.116 12.840 10.570 12.027  

Από το συνολικό ποσό των των παροχών σε εργαζοµένους, µέρος έχει καταχωρηθεί ως έξοδο στην κατάσταση 
αποτελεσµάτων χρήσης και το υπόλοιπο περιλαµβάνεται στην παραγωγή σε εξέλιξη (απόθεµα αν πρόκειται για 
παραγωγή σε εξέλιξη προοριζόµενη προς πώληση ή επενδυτικά ακίνητα υπό κατασκευή. Η ταξινόµηση έχει 
γίνει ως εξής: 

 
Ενοποιηµένα Στοιχεία Εταιρικά Στοιχεία
1/1/2005 - 

31/12/2005
1/1/2004 - 

31/12/2004
1/1/2005 - 

31/12/2005
1/1/2004 - 

31/12/2004
Έξοδο στην κατάσταση 
αποτελεσµάτων χρήσης 4.044 6.266 3.863 5.708
Παραγωγή σε εξέλιξη 
(καταχωρηµένο σε αποθέµατα ή σε 
επενδυτικά ακίνητα υπό 
κατασκευή) 8.072 6.574 6.707 6.319

12.116 12.840 10.570 12.027  

 

27 Φόρος εισοδήµατος 
Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ. 

Ο φόρος, επί των κερδών προ φόρων του Οµίλου, διαφέρει από το θεωρητικό ποσό που θα προέκυπτε 
χρησιµοποιώντας τον σταθµισµένο µέσο συντελεστή φόρου, επί των κερδών των ενοποιηµένων εταιρειών. Η 
διαφορά έχει ως εξής: 

Ενοποιηµένα Στοιχεία Εταιρικά Στοιχεία
1/1/2005 - 

31/12/2005
1/1/2004 - 

31/12/2004
1/1/2005 - 

31/12/2005
1/1/2004 - 

31/12/2004
Τρέχουσα φορολογική υποχρέωση 1.183 408 - -
Φορολογία προηγούµενης χρήσης 3.141 3.669 1.607 -
Μεταβολή στην αναβαλλόµενη φορολογία 
λόγω αλλαγής του φορολογικού 
συντελεστή - 21.235 - 23.570

Μεταβολή στην αναβαλλόµενη φορολογία 
λόγω νέων προσωρινών διαφορών 44.503 (2.222) 33.785 712

48.827 23.090 35.392 24.282  
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Ο σταθµισµένος µέσος φορολογικός συντελεστής που εφαρµόσθηκε ήταν 32%. 

 

28 Κέρδη κατά µετοχή 
Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ. 

Ενοποιηµένα Στοιχεία Εταιρικά Στοιχεία
1/1/2005 - 

31/12/2005
1/1/2004 - 

31/12/2004
1/1/2005 - 

31/12/2005
1/1/2004 - 

31/12/2004
Κέρδη που αναλογούν στους µετόχους 
της µητρικής 120.789 129.862 68.271 137.786
Σταθµισµένος µέσος όρος του αριθµού 
µετοχών (χιλιάδες) 33.930 33.930 33.930 33.930
Βασικά κέρδη ανά µετοχή ( € ανά 
µετοχή) 3,56 3,83 2,01 4,06  

Τα βασικά κέρδη ανά µετοχή υπολογίζονται µε διαίρεση του κέρδους που αναλογεί στους µετόχους µε τον 
σταθµισµένο µέσο αριθµό των κοινών µετοχών στην διάρκεια της περιόδου. 

Η Εταιρεία δεν έχει τίτλους µετατρέψιµους σε κοινές µετοχές, οι οποίοι να είναι µειωτικοί των κερδών, συνεπώς 
τα µειωµένα κέρδη ανά µετοχή δεν διαφέρουν από τα βασικά κέρδη ανά µετοχή. 

 

29 Μερίσµατα ανά µετοχή 

Το διοικητικό συµβούλιο αποφάσισε να προτείνει στην Γενική Συνέλευση των µετόχων τη διανοµή µερίσµατος 
€ 13.572.000 ή € 0,40 ανά µετοχή (2004: € 12.214.800 ή € 0,36 ανά µετοχή). Το µέρισµα αυτό αντιπροσωπεύει 
αύξηση 11% συγκριτικά µε το προηγούµενο. Το προτεινόµενο µέρισµα δεν έχει ενσωµατωθεί  στις οικονοµικές 
καταστάσεις. 
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30 Ταµειακές Ροές από Λειτουργικές ∆ραστηριότητες 
Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ. 

Ενοποιηµένα Στοιχεία Εταιρικά Στοιχεία

Σηµ.
1/1/2005 - 

31/12/2005
1/1/2004 - 

31/12/2004
1/1/2005 - 

31/12/2005
1/1/2004 - 

31/12/2004

Κέρδη µετά από φόρους 124.353 130.478 68.271 137.786

Αναµορφώσεις

– φόρος εισοδήµατος 48.827 23.090 35.392 24.282
– αποσβέσεις ενσώµατων και ασώµατων 
παγίων 8,9 571 557 465 449

– κέρδη από πώληση ενσώµατων παγίων - (2.276) - (2.453)

– καθαρά κέρδη από αναπροσαρµογή 
επενδυτικών ακινήτων σε εύλογες αξίες 7 (188.714) (175.587) (132.230) (173.105)
– Αύξηση πρόβλεψης αποζηµίωσης 
προσωπικού 19 169 140 158 126
– Αύξηση πρόβλεψης διαφορών 
φορολογικού ελέγχου 892 - 319 -
Αύξηση πρόβλεψης δικαστικών 
υποθέσεων 31 1.179 - 437 -
– Αύξηση πρόβλεψης επισφαλών 
απαιτήσεων 1.121 - 1.121 -
– Έξοδα τόκων 25 21.734 32.641 18.387 31.270

–  Κέρδος (ζηµία) από συµµετοχή σε 
θυγατρική - - 17.257 (10.953)
Μεταβολές στο κεφάλαιο κίνησης

– απαιτήσεις από πελάτες και λοιπές 
απαιτήσεις 12 15.942 (2.054) 15.504 (14.606)
– αποθέµατα 11 (366) (1.936) 14 1.077

– Προµηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 20 (26.149) 10.822 20.401 (12.518)
Χρηµατικά διαθέσιµα από λειτουργική 
δραστηριότητα (440) 15.875 45.495 (18.646)  

 

Στην κατάσταση ταµειακών ροών, τα έσοδα από πώληση επενδύσεων σε ακίνητα αποτελούνται από: 

 

Ενοποιηµένα Στοιχεία Εταιρικά Στοιχεία

Σηµ.
31 ∆εκεµβρίου 

2005
31 ∆εκεµβρίου 

2004
31 ∆εκεµβρίου 

2005
31 ∆εκεµβρίου 

2004
Αναπόσβεστη αξία 8 - 1.974 - 1.797
Κέρδη από πώληση ενσώµατων παγίων - 2.276 - 2.453
Έσοδα από πώληση ενσώµατων παγίων - 4.250 - 4.250  
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31 Ενδεχόµενες υποχρεώσεις 

Ο Όµιλος έχει ενδεχόµενες υποχρεώσεις σε σχέση µε τράπεζες, λοιπές εγγυήσεις και άλλα θέµατα που 
προκύπτουν στα πλαίσια της συνήθους δραστηριότητας.  ∆εν αναµένεται να προκύψουν ουσιώδεις επιβαρύνσεις 
από τις ενδεχόµενες αυτές υποχρεώσεις.  Ο Όµιλος έχει παράσχει εγγυήσεις σε τρίτους στα πλαίσια των 
συνήθων δραστηριοτήτων του, συνολικού ύψους € 8.857.845 σχετικά µε εξασφάλιση υποχρεώσεων και καλής 
εκτέλεσης. 

Κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού εκκρεµούσαν κατά του Οµίλου αγωγές υπέρ τρίτων συνολικού ποσού € 
3.865 χιλ., για τις οποίες σχηµατίστηκε πρόβλεψη συνολικού ποσού € 1.179 χιλ. Με βάση την εκτίµηση της 
διοίκησης της εταιρίας και των νοµικών της συµβούλων, η πρόβλεψη κρίνεται επαρκής και δεν αναµένεται να 
προκύψουν σηµαντικές επιπλέον επιβαρύνσεις. 

 

32 Ανειληµµένες υποχρεώσεις 

 

Οι βασικότερες ανειλληµένες υποχρεώσεις του Οµίλου σχετίζονται µε µισθωτικές συµβάσεις µε διάρκεια 
συνήθως 12 ετών. Παρακάτω παρατίθενται οι υποχρεώσεις µισθωµάτων για τα επόµενα χρόνια: 

 

Ενοποιηµένα 
Στοιχεία

Εταιρικά 
Στοιχεία

31 ∆εκεµβρίου 
2005

31 ∆εκεµβρίου 
2004

Μέχρι 1 χρόνο 17.696 11.760
Από 1 έως και 5 χρόνια 69.657 45.941
Περισσότερο από 5 
χρόνια 144.949 75.846

232.302 133.547  
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33 Συναλλαγές µε συνδεδεµένα µέρη 
Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ. 

Ενοποιηµένα Στοιχεία Εταιρικά Στοιχεία
31 ∆εκεµβρίου 

2005
31 ∆εκεµβρίου 

2004
31 ∆εκεµβρίου 

2005
31 ∆εκεµβρίου 

2004
i) Πωλήσεις αγαθών και υπηρεσιών

Πωλήσεις αγαθών 
ΜΒ∆Τ ΑΕ & ΣΙΑ ΟΕ  -  - 8 3

- - 8 3

ii) Αγορά αγαθών και υπηρεσιών
Αγορά υπηρεσιών
ΜΒ∆Τ ΑΕ & ΣΙΑ ΟΕ  -  -  -  - 
Υπηρεσίες διοικητικών στελεχών 604 793 236 661

604 793 236 661

iii) Παροχές διοικητικών στελεχών
Μισθοί και άλλες βραχυπρόθεσµες εργασιακές παροχές 
προσωπικού 1.043 1.036 1.043 1.036

iv) Υπόλοιπα τέλους χρήσης που προέρχονται από πωλήσεις 
/αγορές αγαθών και υπηρεσιών
Απαιτήσεις από συνδεδεµένα µέρη
ΜΒ∆Τ ΑΕ & ΣΙΑ ΟΕ  -  - 50.439 46.126
Εργοληπτική - Κτηµατική - Τουριστική Α.Ε.  -  - 37
∆ιεθνής Φροντίδα Υγείας Α.Ε. 11.936 14.500 11.739 12.928
Positive E.Π.E 499 598 490 490
∆ιεθνής Τεχνική Α.Ε. - Μπορέτος & ΣΙΑ Ο.Ε. 48 48 48 48
Εργοληπτική - Κτηµατική - Τουριστική Α.Ε.& ΣΙΑ Ε.Ε. 11.024 17.125 5.036 17.125
∆ιοικητικά στελέχη  - 344  -  - 

23.507 32.616 67.789 76.717

Υποχρεώσεις προς συνδεδεµένα µέρη
International Palace Hotel A.Ε.  -  - 3.886 3.891
∆ώµα Α.Ε.  -  - 8.266 8.176
Alteco Α.Ε.  -  - 10.937  - 
Μάρβω Α.Ε  - 59  - 29
∆ιοικητικά στελέχη 7.375 60 6.036  - 

7.375 119 29.125 12.096  

 Τα συνδεδεµένα µέρη εξαιρουµένων των θυγατρικών αποτελούν εταιρίες στις οποίες ο βασικός µέτοχος της 
µητρικής η µέλη της διοίκησης ασκούν δεσπόζουσα επιρροή. 
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34 Επιχειρηµατικές συνενώσεις 

Την 18 Ιανουαρίου 2005, η Εταιρεία απέκτησε το 99,01% της ALTECO Α.Ε., µιας εταιρείας η οποία κατέχει 
µια έκταση στην Λεωφ. Κηφισίας 49 στο Μαρούσι. 

Οι απαιτήσεις και υποχρεώσεις που προέκυψαν από την συνένωση είναι ως ακολούθως: 

Όλα τα ποσά είναι σε χιλιάδες Ευρώ. 

Εύλογη 
Αξία

Λογιστική 
Αξία

Χρηµατικά ∆ιαθέσιµα & Ισοδύναµα - -
Ενσώµατα Πάγια 21.281 5.819

Ασώµατα Πάγια - 1.443

Αποθέµατα 31 31

Απαιτήσεις 794 794

∆ανεισµός (6.082) (6.082)

Υποχρεώσεις (1.841) (1.841)

Καθαρές Υποχρεώσεις αναβαλλόµενης φορολογίας (3.505) -
Καθαρά περιουσιακά στοιχεία 10.679 165

∆ικαιώµατα µειοψηφίας (0.99%) (106)
Σύνολο καθαρών περιουσιακών στοιχείων που 
εξαγοράστηκαν 10.572

Καταβληθέν τίµηµα σε µετρητά 10.572  

 

∆εν προέκυψε υπεραξία ή υποαξία από την παραπάνω εξαγορά. 
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35 Γεγονότα µετά την ηµεροµηνία του Ισολογισµού 

1. Υπογραφή σύµβασης ανταλλαγής επιτοκίου (interest rate swap) 

Κατόπιν µιας εκτεταµένης µελέτης της δοµής του χρηµατοοικονοµικού κόστους του sale & leaseback (SLB) και 
Build Operate Transfer (BOT)  χαρτοφυλακίου, ο Όµιλος αποφάσισε να συνάψει µια σύµβαση ανταλλαγής 
επιτοκίου (interest rate swap), κυµαινόµενο σε σταθερό, µε την Credit Suisse για ολόκληρο το χαρτοφυλάκιο 
αξίας € 336 εκ. ώστε να κλειδώσει το χρηµατοοικονοµικό της κόστος. Ως αποτέλεσµα αυτής της συναλλαγής, το 
συνολικό χρηµατοοικονοµικό κόστος του τρέχοντος SLΒ και BOT χαρτοφυλακίου, που προσεγγίζει το 80% των 
συνολικών δανειακών υποχρεώσεών του Οµίλου, ανέρχεται στο 5,29%.  

 Η απόφαση του Οµίλου βασίστηκε κυρίως στους εξής παράγοντες: 

Το τρέχον περιβάλλον ιστορικών χαµηλών επιτοκίων, στην αναµενόµενη συνέχιση της ανοδικής πορείας των 
επιτοκίων µετά την πρόσφατη αύξηση από την Ευρωπαϊκή Κεντρική Τράπεζα και σύµφωνα µε τις προσδοκίες 
των αγορών, καθώς και τη δέσµευσή του Οµίλου να ελαχιστοποιήσει το ρίσκο επιτοκίων βελτιστοποιώντας 
παράλληλα τη δοµή του χρηµατοοικονοµικού κόστους. 

 2. Σύµβαση πώλησης και επαναµίσθωσης για ιδιοκτησίες του κτιρίου στην Λεωφ. Κηφισίας 49 

Ο Όµιλος υπέγραψε σύµβαση πώλησης και επαναµίσθωσης για ιδιοκτησίες του εµπορικού κέντρο που ανέπτυξε 
στην Λεωφ. Κηφισίας 49, αξίας περίπου € 5 εκατ. µε την Κύπρου Leasing. Η σύµβαση, διάρκειας 15 ετών, 
αφορά 1.185 τ.µ. γραφειακών χώρων και 10 θέσεις στάθµευσης.  
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ΕΚΘΕΣΗ ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΕΩΣ ΤΟΥ ∆ΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΤΗΣ Α.Ε. 
«ΜΠΑΜΠΗΣ ΒΩΒΟΣ - ∆ΙΕΘΝΗΣ ΤΕΧΝΙΚΗ Α.Ε.» 

Για τις ετήσιες και ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις και τα πεπραγµένα της χρήσεως 2005 
 
Κύριοι µέτοχοι,  
 
Θέτουµε υπόψη σας τις ετήσιες και ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις της 
χρήσεως 2005 και σας γνωρίζοµε συνοπτικά τα παρακάτω : 
 
Ο Ετήσιος και Ενοποιηµένος Ισολογισµός της εταιρίας µας µαζί µε τις Καταστάσεις 
Αποτελεσµάτων Χρήσεως, Μεταβολών Καθαρής Θέσεως και την Κατάσταση 
Ταµειακών Ροών καταρτίσθηκε µε βάση την ισχύουσα Νοµοθεσία και τις αρχές των 
∆ιεθνών Προτύπων Χρηµατοοικονοµικής Πληροφόρησης, καλύπτει την 
διαχειριστική περίοδο 1/1/2005 - 31/12/2005 και απεικονίζει την πραγµατική 
χρηµατοοικονοµική διάρθρωση της εταιρίας και του Οµίλου κατά την 31/12/2005. 
 
Το 2005 ήταν µία εξαιρετική χρονιά για την Εταιρία και τον Όµιλο «Μπάµπης Βωβός 
– ∆ιεθνής Τεχνική Α.Ε.».  Η καθαρή αξία του ενεργητικού προ αναβαλλόµενης 
φορολογίας ανά µετοχή (Net asset value per share) αυξήθηκε 25% για την εταιρία σε 
σύγκριση µε το 2004 στα 14,25 ευρώ και 39% για τον Όµιλο σε σύγκριση µε το 2004 
στα 17,10 ευρώ.  Τα κέρδη προ φόρων ανά µετοχή στην εταιρία µειώθηκαν κατά 36% 
σε σχέση µε το 2004 στα 3,06 ευρώ ενώ στον Όµιλο αυξήθηκαν κατά 13% στα 5,10 
ευρώ.  Τα αποτελέσµατα αυτά έρχονται σε συνέχεια των πολύ βελτιωµένων 
αποδόσεων του χαρτοφυλακίου ακινήτων καθώς και σηµαντικών νέων µισθώσεων.  
 
 
ΣΥΝΘΗΚΕΣ ΚΛΑ∆ΟΥ 
 
ΓΡΑΦΕΙΟ 
Από το 2000, η  αγορά του γραφείου καταγράφει σταδιακή ενδυνάµωση της ζήτησης 
για υψηλής ποιότητας και µεγάλου µεγέθους γραφειακούς χώρους προερχόµενη από 
την ισχυρή ανάπτυξη κυρίως των κλάδων της τεχνολογίας, των χρηµατοοικονοµικών 
υπηρεσιών και των τηλεπικοινωνιών, καθώς και από τις συνεχείς αποκρατικοποιήσεις 
δηµόσιων οργανισµών. 
Η ισχυρή ζήτηση συνεχίστηκε κατά τη διάρκεια του 2005, από εταιρίες που 
εφαρµόζουν προγράµµατα συγχώνευσης των τµηµάτων τους και αναζητούν 
µεγαλύτερους σε µέγεθος χώρους.  Παρόλα αυτά, η προσφορά κτιρίων που να 
πληρούν τα ποιοτικά και ποσοτικά κριτήρια συνέχισε να είναι περιορισµένη. Η 
δυσκολία κατασκευής νέων κτιρίων γραφείων στο κέντρο της πόλης ευνόησε 
περιφερειακές περιοχές προσφέροντας διατηρήσιµο ρυθµό ανάπτυξης της αγοράς σε 
µεσοπρόθεσµο ορίζοντα.  Ο συνδυασµός υψηλής ζήτησης µε χαµηλή προσφορά 
οδήγησε σε άνοδο των τιµών µε αποτέλεσµα την αύξηση της αξίας του 
χαρτοφυλακίου ακινήτων του Οµίλου.  Η επιτυχία της µη υπάρξεως αδιάθετου 
ενοικιάσιµου χώρου (100% πληρότητα) στο χαρτοφυλάκιο γραφείων είναι ενδεικτική 
της θετικής τάσης της αγοράς και της ποιότητας των προσφερόµενων προϊόντων µας.  
 
RETAIL 
Η ελληνική αγορά του retail κατέγραψε ισχυρή ανάπτυξη κατά τη διάρκεια του 2005.  
Ο ρυθµός ανάπτυξης τόσο της κατανάλωσης όσο και του retail κινήθηκε ανοδικά µε 
τις λιανικές πωλήσεις να σηµειώνουν αύξηση 4,1% στο 2ο τρίµηνο του περασµένου 
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έτους (ανάλυση Εθνικής Τράπεζας – Οκτώβριος 2005).   Το συνεχώς αυξανόµενο 
ενδιαφέρον από διεθνείς θεσµικούς επενδυτές ακινήτων (property funds) και από 
πολυεθνικές εµπορικές αλυσίδες αναµένεται να τονώσει περαιτέρω την αγορά.  Ήδη 
µεγάλα ονόµατα της διεθνούς σκηνής του retail όπως η Media Markt και η FNAC 
εισήλθαν δυναµικά, ενώ άλλα όπως οι Leroy Merlin and H&M θα εγκαινιάσουν τα 
πρώτα τους καταστήµατα εντός του 2006.  Όσο για τους ήδη ενεργούς διεθνείς 
retailers, όπως οι αλυσίδες Zara, Ikea και Starbucks, αναζητούν νέους χώρους για να 
επεκταθούν.  Περαιτέρω άνοδος του κλάδου αναµένεται να προέλθει στο εγγύς 
µέλλον, όταν το τωρινό διερευνητικό ενδιαφέρον ηγετικών πολυεθνικών οµίλων όπως 
των Wal-Mart, Tesco, Parfois και Vasco Santos µετουσιωθεί σε µεγάλες επενδύσεις. 
Συνοψίζοντας, καθίσταται σαφές ότι το ενδιαφέρον µας ως developers και επενδυτές 
για την αγορά του retail θα είναι συνεχώς αυξανόµενο αποσκοπώντας στην όσο το 
δυνατόν µεγαλύτερη κεφαλαιοποίηση της ευνοϊκής συγκυρίας που προσφέρει 
ενίσχυση του ρυθµού ανάπτυξης του χαρτοφυλάκιο εργασιών µας µε ταυτόχρονη 
διαφοροποίηση του επιχειρηµατικού κινδύνου.  
 
 
SALE AND LEASEBACK ΣΥΜΒΟΛΑΙΑ 
 
ΛΕΩΦ. ΚΗΦΙΣΙΑΣ 49 
Κατά τη διάρκεια του 2005, ο Όµιλος ΜΒ∆Τ υπέγραψε δύο συµβόλαια sale and 
leaseback για σηµαντικό µέρος του εµπορικού κέντρου που ανέπτυξε στη Λεωφ. 
Κηφισίας 49.   

Ο Όµιλος υπέγραψε ένα 12ετές συµβόλαιο sale & leaseback αξίας 20 εκατοµµυρίων 
ευρώ για το 54% του ακινήτου στη Λ. Κηφισίας 49. Συγκεκριµένα, αφορά το retail 
κοµµάτι του κτιρίου που έχει µισθωθεί στην πολυεθνική εταιρία Media Markt για 12 
χρόνια, και περιλαµβάνει 4.758 τ.µ. κύριων και 1.342 τ.µ. αποθηκευτικών χώρων.  

Ο Όµιλος υπέγραψε και δεύτερη σύµβαση sale & leaseback για το εµπορικό κέντρο 
που αναπτύσσει στην Λ. Κηφισίας 49, αξίας € 21 εκ. µε την Εµπορική Leasing. Η 
σύµβαση, διάρκειας 16 ετών, αφορά 1.116 τ.µ. χώρων εµπορικού χαρακτήρα, 1.299 
τ.µ. αποθηκευτικών χώρων και 503 θέσεις στάθµευσης. 
 
Ο Όµιλος έχει ήδη µισθώσει όλες τις θέσεις στάθµευσης και το 38% των εµπορικών 
χώρων που καλύπτονται από το συµβόλαιο sale and leaseback. Το υπόλοιπο του 
εµπορικού χώρου είναι υπό διαπραγµάτευση και αναµένεται να έχει µισθωθεί πριν 
ολοκληρωθεί η κατασκευή του κέντρου, στο πρώτο τρίµηνο του 2006. Το συνολικό 
ετήσιο µίσθωµα, για τους ήδη µισθωµένους χώρους που καλύπτονται από τη 
σύµβαση µε την Εµπορική Leasing είναι ύψους € 1.206.000 για το πρώτο µισθωτικό 
έτος.  
 
Συνολικά, το έργο ολοκληρώθηκε στο τέλος του 2005 και παραδίδεται προς χρήση 
έως τον Μάρτιο του 2006, ένα µόλις έτος από την έναρξη της κατασκευής του. Τους 
τελευταίους 7 µήνες ο Όµιλος ΜΒ∆Τ έχει µισθώσει το 63% των 8.200 τ.µ. του 
ενοικιάσιµου χώρου στη Λ. Κηφισίας 49, ανεβάζοντας το µέχρι τώρα συµφωνηθέν 
συνολικό ετήσιο µίσθωµα σε € 2,8 εκ. Τα υπόλοιπα 2.138 τ.µ. εµπορικών χώρων, θα 
αξιοποιηθούν από τον Όµιλο µε τον πλέον επωφελή τρόπο. Η αξιοποίηση του project 
έως σήµερα έχει αποφέρει στον Όµιλο € 44,5 εκ. Το ποσό αυτό προκύπτει από την 
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πώληση του 11% του εµπορικού χώρου αντί € 3,5 εκ. και από τις δύο συµβάσεις sale 
and leaseback για το 72% αντί € 41 εκ. συνολικά. 
 
Οι συνεργασίες αυτές απέδειξαν για µία ακόµα φορά την ισχυρή πιστοληπτική 
ικανότητα του Οµίλου και την εµπιστοσύνη των µεγάλων χρηµατοπιστωτικών 
ιδρυµάτων ως προς την ποιότητα των project του σε συνδυασµό µε τα εγγυηµένα 
µισθωτικά συµβόλαια που εξασφαλίζει. 
 
∆ΕΛΤΑ ΦΑΛΗΡΟΥ 
Ο Όµιλος ΜΒ∆Τ υπέγραψε επίσης σύµβαση sale & leaseback αξίας €59 εκ. µε την 
Alpha Leasing. Το συµβόλαιο sale & leaseback διάρκειας 13 ετών, περιλαµβάνει το 
94% του ενοικιάσιµου και των κοινόχρηστων χώρων, και το 100% του χώρου 
στάθµευσης, του ακινήτου που αναπτύσσει στο ∆έλτα Φαλήρου.  Συγκεκριµένα, 
αφορά 13.369 τ.µ. χώρων εµπορικού και ψυχαγωγικού χαρακτήρα, 1.204 τ.µ. 
αποθηκευτικών χώρων και 738 θέσεις στάθµευσης.  Το συµβόλαιο sale and leaseback 
καλύπτει τις ιδιοκτησίες που έχουν µισθωθεί από τον όµιλο ΜΒ∆Τ στην Village 
Roadshow και στην Media Markt, και όλες τις θέσεις στάθµευσης που έχουν 
µισθωθεί σε εταιρεία διαχείρισης σταθµών αυτοκινήτων.  Το υπόλοιπο 6% του 
ενοικιάσιµου χώρου αναµένεται να έχει µισθωθεί πριν λειτουργήσει το κέντρο στα 
µέσα του 2006. 

ΠΩΛΗΣΕΙΣ 
Ο Όµιλος «Μπάµπης Βωβός – ∆ιεθνής Τεχνική Α.Ε.» σε εφαρµογή της στρατηγικής 
ενίσχυσης του επενδυτικού χαρτοφυλακίου ακινήτων προχώρησε σε περιορισµένες  
πωλήσεις κατά τη διάρκεια του 2005. Η σηµαντικότερη ήταν η πώληση 871 τ.µ. του 
2ου ορόφου και 30 θέσεων στάθµευσης του κτιρίου που ο Όµιλος ανέπτυξε  
Λεωφόρο Κηφισίας 49, µε συνολικό τίµηµα € 3.595.000.   
  
 
ΝΕΕΣ ΜΙΣΘΩΤΙΚΕΣ ΣΥΜΦΩΝΙΕΣ 
 
Το 2005 ο Όµιλος υπέγραψε µισθωτικές συµφωνίες για περίπου 20.000 τ.µ.  
ενοικιάσιµου χώρου και 1.300 θέσεων στάθµευσης.  Το συνολικό ετήσιο εισόδηµα 
των µισθώσεων που επιτεύχθηκε κατά τη διάρκεια του παρελθόντος έτους ανήλθε 
στα 7,7 εκ. ευρώ.  
 
ΛΕΩΦ. ΚΗΦΙΣΙΑΣ 49 
Ο Όµιλος αγόρασε οικόπεδο συνολικής επιφανείας 11.000 τ.µ., επί Λ. Κηφισίας 49. 
Από τότε παρέδωσε προς χρήση το 58% του ενοικιάσιµου χώρου και το σύνολο των 
548 θέσεων στάθµευσης. Η κατασκευή του εµπορικού κέντρου ολοκληρώθηκε τον 
∆εκέµβριο του 2005. 

Κύριος µισθωτής του ακινήτου είναι η Media Markt που καταλαµβάνει το 58% του 
διαθέσιµου χώρου. Η ευρωπαϊκή πολυεθνική αλυσίδα ηλεκτρικών ειδών εγκαινίασε 
το πρώτο της κατάστηµα στην Αθήνα στο εµπορικό κέντρο της Λ. Κηφισίας 49 τον 
Οκτώβριο του 2005. Η Media Markt υπέγραψε ένα 12ετές µισθωτικό συµβόλαιο για 
4.758 τ.µ. εµπορικού χώρου και 1.342 τ.µ. αποθηκευτικού χώρου. Σηµαντική 
πρόοδος επιτεύχθηκε για το εν λόγω εµπορικό ακίνητο κατά τη διάρκεια του 3ου 
τριµήνου του 2005. Μια 12ετής µισθωτική σύµβαση υπογράφηκε µε την εταιρία 
διαχείρισης χώρων στάθµευσης αυτοκινήτων «Γιαννέλος Ο.Ε.» για 499 θέσεις 
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στάθµευσης και 426 τ.µ. εµπορικού χώρου ενοικιάστηκαν σε άλλον retailer. Ως 
αποτέλεσµα, το σύνολο του ενοικιάσιµου χώρου του εµπορικού κέντρου το οποίο 
έχει ήδη µισθωθεί ή πωληθεί ανέρχεται στο 74% και το συνολικό ετήσιο µισθωτικό 
εισόδηµα για τον πρώτο χρόνο σε € 2.817.468. 
 
∆ΕΛΤΑ ΦΑΛΗΡΟΥ 
Κατά τη διάρκεια του 2005, για το ιδιόκτητο ακίνητο του Οµίλου στο ∆έλτα 
Φαλήρου υπογράφηκαν τέσσερις µισθωτικές συµφωνίες.  
 
Η πολυεθνική Village Roadshow υπέγραψε δύο 12ετείς µισθωτικές συµβάσεις: η 
πρώτη για 6.269 τ.µ. εµπορικού χώρου και η δεύτερη για 2.389 τ.µ. αίθουσας 
bowling. Το συνολικό ετήσιο µισθωτικό εισόδηµα από την εταιρία διαχείρισης 
κινηµατογράφων είναι € 2.514.420.  
 
Η Media Markt  υπέγραψε επίσης µια 12ετή µισθωτική σύµβαση για 3.831 τ.µ. χώρου 
καταστηµάτων και 1.200 τ.µ. αποθηκών. Το συµφωνηθέν ετήσιο µίσθωµα για το 
πρώτο από τα δώδεκα έτη θα ανέρχεται στο ύψος των € 1.128.000.  
 
Η 4η µισθωτική συµφωνία 12ετούς µίσθωσης για το εµπορικό και ψυχαγωγικό 
κέντρο που αναπτύσσει ο Όµιλος ΜΒ∆Τ στο ∆έλτα Φαλήρου υπεγράφη µε την 
εταιρεία διαχείρισης χώρων στάθµευσης αυτοκινήτων «Γιαννέλος Ο.Ε.» και αφορά 
741 θέσεις στάθµευσης.  Το ετήσιο µίσθωµα για το πρώτο έτος συµφωνήθηκε στα € 
840.000.  
 
Ως αποτέλεσµα, οι µέχρι τώρα υπογεγραµµένες µισθωτικές συµβάσεις για το 94% 
του ενοικιάσιµου χώρου και των θέσεων στάθµευσης θα αποφέρουν συνολικό ετήσιο 
εισόδηµα για το πρώτο έτος € 4.488.420. 
 
100% πληρότητα για το χαρτοφυλάκιο γραφείων του Οµίλου 
 Ο Όµιλος υπέγραψε µια 10ετή σύµβαση µίσθωσης µε την Bestend Ανώνυµη Εταιρία 
Εκδόσεων για κτίριο γραφείων του Οµίλου επί της Λεωφ. Συγγρού 174. Η µισθωτική 
συµφωνία περιλαµβάνει 1.945 τ.µ. ενοικιάσιµου χώρου και 37 θέσεις στάθµευσης. Το 
ετήσιο µίσθωµα για το πρώτο έτος καθορίστηκε στα  € 374.460. 
   
Η µίσθωση του κτιρίου γραφείων επί της Λεωφ. Συγγρού 174 συνέβαλε ώστε το 
µισθωτικό χαρτοφυλάκιο γραφειακών χώρων να εµφανίζει πληρότητα 100%.  

Ο Όµιλος ΜΒ∆Τ συνεχίζει τις προσπάθειες του για µεγιστοποίηση των αποδόσεων 
του χαρτοφυλακίου ακινήτων που αναπτύσσει και διαχειρίζεται, εξασφαλίζοντας 
εγγυηµένα µακροχρόνια µισθωτικά συµβόλαια. 
 
 
ΕΡΓΑ ΥΠΟ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ  
 
ΣΟΥΝΙΟ 
Με απόφαση του ΣτΕ ακυρώθηκε η οικοδοµική άδεια που είχε χορηγηθεί την 
30/06/2004 στον Όµιλο, για την ανάπτυξη 105 παραθεριστικών κατοικιών σε 
οικόπεδο ιδιοκτησίας του στην περιοχή Πουνταζέζα Σουνίου. Η σηµαντική 
καθυστέρηση ανακοινώσεως της απόφασης του ΣΤΕ, η οποία ξεπέρασε χρονικά το 
ένα έτος,  στάθηκε η αφορµή να εξεταστούν εναλλακτικές µορφές αξιοποίησης του 
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οικοπέδου ιδιοκτησίας του Οµίλου. Για τον λόγο αυτό εκπονήθηκε αρχιτεκτονική 
µελέτη για την κατασκευή τριών ανεξάρτητων ξενοδοχειακών µονάδων, συνολικής 
επιφανείας ανωδοµής 12.000 τ.µ., για τις οποίες έχουν ήδη ληφθεί όλες οι 
απαραίτητες εγκρίσεις από τον Ε.Ο.Τ. προκειµένου να προβούµε στην έκδοση νέας 
οικοδοµικής αδείας, η οποία αναµένεται να συντελεστεί εντός του πρώτου τριµήνου 
του έτους 2006. 
  
ΠΟΡΟΣ - ΓΑΛΑΤΑΣ 
Η οριστικοποίηση προσυµφώνου αγοράς κατά τη διάρκεια του τρίτου τριµήνου, που 
αναφέρεται σε µέρος της οικοπεδικής έκτασης στο Γαλατά Πόρου και σε 18.000 τ.µ. 
ηµιτελών κτισµάτων, είχε θετική συνεισφορά € 1,5 εκ. στην καθαρή θέση του Οµίλου 
προ αναβαλλόµενης φορολογίας. 
 
Κατά τη διάρκεια του Νοεµβρίου χορηγήθηκαν όλες οι απαραίτητες άδειες από τον 
Ε.Ο.Τ. για την τουριστική ανάπτυξη του project.  Η οικοδοµική άδεια αφορά στην 
ανακατασκευή της υφιστάµενης ξενοδοχειακής µονάδας και στην ολοκλήρωση των 
ηµιτελών κτισµάτων. Το σύνολο της οικοδοµήσιµης επιφάνειας προσεγγίζει τα 
23.000 τ.µ. επί συνολικής οικοπεδικής έκτασης 85.000 τ.µ. 
 
Η διοίκηση του Οµίλου  ΜΒ∆Τ πιστεύει ότι τα δύο τουριστικά ακίνητα βρίσκονται  
σε ιδιαίτερα προνοµιακά σηµεία µε αποτέλεσµα η αξιοποίηση τους να είναι τέτοια 
ώστε να προσελκύσει το ενδιαφέρον Ελλήνων και ξένων hotel operators µε στόχο την 
εξασφάλιση µακροχρόνιων µισθωτικών συµβολαίων λειτουργίας των µονάδων που 
θα αναπτυχθούν. Ο βασικός στρατηγικός στόχος του Οµίλου είναι η δηµιουργία 
υπεραξίας για τους µετόχους της και µε αυτό το σκεπτικό θα κινηθεί και σε αυτή την 
περίπτωση.  
 
ΜΕΛΛΟΝΤΙΚΑ ΕΡΓΑ ΠΡΟΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗ 
 
Ο Όµιλος συνέχισε να ενισχύει τον αριθµό των µελλοντικών του έργων προς 
ανάπτυξη µε καινούργια projects που ανέλαβε κατά την διάρκεια του 2005, από τα. 
τα οποία τα σηµαντικότερα είναι τα ακόλουθα δύο: 
 
ΛΕΩΦ. ΣΥΓΓΡΟΥ 340 
Ο Όµιλος υπέγραψε συµβολαιογραφικό προσύµφωνο, για την απόκτηση του 99% 
των µετοχών της εταιρίας «ΕΛΦΙΝΚΟ Α.Ε.».  Βασικό περιουσιακό στοιχείο της εν 
λόγω εταιρίας αποτελεί οικοπεδική έκταση 6 στρεµµάτων περίπου επί της Λεωφ. 
Συγγρού 340, στο ∆ήµο Καλλιθέας. 

Ο Όµιλος πρόκειται να προβεί στην αξιοποίηση του εν λόγω οικοπέδου µε την 
κατασκευή κτιρίου εµπορικού χαρακτήρα συνολικής ενοικιάσιµης επιφάνειας 14.000 
τ.µ. που θα εξυπηρετείται από σταθµό αυτοκινήτων 600 θέσεων.  Το εκτιµώµενο 
συνολικό κόστος (οικοπέδου και κατασκευής) αναµένεται να ανέλθει σε € 40 εκ.  
 
Είµαστε αισιόδοξοι ότι το υπό ανέγερση ακίνητο θα αποτελέσει ένα ακόµη πολύ 
επιτυχές εµπορικό κέντρο. 
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ΛΕΩΦ. ΑΘΗΝΩΝ 108 - 110 
Ο Όµιλος ανακηρύχθηκε ανάδοχος  σε διαγωνισµό που διενήργησε η ΕΧΑΕ   και 
αφορά την αξιοποίηση οικοπέδου επιφανείας 8.000 τ.µ. περίπου, στην Λ. Αθηνών 
108-110. Ο Όµιλος θα κατασκευάσει κτίριο γραφείων επιφανείας 6.700 τ.µ. για τη 
στέγαση των υπηρεσιών της ΕΧΑΕ, καθώς και κτιριακό συγκρότηµα που θα 
περιέλθει στην ιδιοκτησία της ΜΒ∆Τ επιφανείας 17.000 τ.µ. περίπου. Ο Όµιλος  θα 
καταβάλλει στην ΕΧΑΕ επιπλέον 7 εκατοµµύρια ευρώ. Η έναρξη των εργασιών 
εκσκαφής πραγµατοποιήθηκε τον ∆εκέµβριο του 2005 και η παράδοση του ακινήτου 
αναµένεται να γίνει τον Μάρτιο του 2007.  
 
Νιώθουµε ιδιαίτερα ευχαριστηµένοι µε αφορµή την συµφωνία µας µε την διοίκηση 
της ΕΧΑΕ και θεωρούµε πως η µεταστέγαση της στην Λ Αθηνών θα προσδώσει 
προστιθέµενη αξία στο κτιριακό µας συγκρότηµα καθώς και στην ευρύτερη περιοχή. 
Το σηµαντικού προφίλ έργο ενισχύει το τρέχον αναπτυξιακό πρόγραµµα του Οµίλου 
µας, εντασσόµενο στη στρατηγική µας για ανάπτυξη επαγγελµατικών ακινήτων µε 
πολύ ελκυστικά περιθώρια κέρδους.  
 
INTEREST RATE SWAP 
 
Τον Ιανουάριο του 2006, κατόπιν µιας εκτεταµένης µελέτης της δοµής του 
χρηµατοοικονοµικού κόστους του sale & leaseback και BOT  χαρτοφυλακίου της, ο 
Όµιλος αποφάσισε να εισέλθει σε ένα χρηµατοοικονοµικό interest rate swap, 
κυµαινόµενο σε σταθερό, µε την Credit Suisse για ολόκληρο το παραπάνω 
χαρτοφυλάκιο σηµερινής αξίας € 336 εκ. ώστε να κλειδώσει το χρηµατοοικονοµικό 
του κόστος. 
  
Ως αποτέλεσµα αυτής της συναλλαγής, το συνολικό χρηµατοοικονοµικό κόστος του 
τρέχοντος S&L και BOT χαρτοφυλακίου, που προσεγγίζει το 80% των συνολικών 
δανειακών υποχρεώσεών του Οµίλου, καθορίστηκε στο 5,29%. Συγκριτικά 
αναφέρουµε ότι το τρέχον κυµαινόµενο κόστος του Όµιλου ανερχόταν στο 5,19% την 
ηµεροµηνία υπογραφής, ενώ µετά και τη σηµερινή άνοδο του ευρωπαϊκού επιτοκίου 
ανέρχεται στο 5,33% . 
  
Η απόφασή µας βασίστηκε κυρίως στους εξής παράγοντες: 
Στο τρέχον περιβάλλον ιστορικών χαµηλών επιτοκίων, στην αναµενόµενη συνέχιση 
της ανοδικής πορείας των επιτοκίων µετά την πρόσφατη αύξηση από την Ευρωπαϊκή 
Κεντρική Τράπεζα και σύµφωνα µε τις προσδοκίες των αγορών, καθώς και στη 
δέσµευσή µας να ελαχιστοποιήσουµε το ρίσκο επιτοκίων βελτιστοποιώντας 
παράλληλα τη δοµή του χρηµατοοικονοµικού µας κόστους. 
 
 
ΕΠΕΝ∆ΥΤΙΚΕΣ ΣΧΕΣΕΙΣ 
 
Η εφαρµογή της στρατηγικής των επενδυτικών µας σχέσεων κρίνεται πολύ 
ικανοποιητική. Κατά τη διάρκεια του 2005, συµµετείχαµε σε µεγάλο αριθµό διεθνών 
και εγχώριων συνεδρίων, όπου παρουσιάσαµε την εταιρία µας είτε σε πολυπληθή 
ακροατήρια επενδυτών είτε σε ολιγοµελείς συναντήσεις. Τα πιο σηµαντικά από αυτά 
τα συνέδρια περιλαµβάνουν το EPRA Annual Conference στο Παρίσι όπου ο Όµιλος  
ΜΒ∆Τ ήταν βασικός χορηγός, το Deutsche Bank European Mid Cap Conference στο 
Λονδίνο, το UBS Global Real Estate Conference στο Λονδίνο, το MIPIM Real Estate 
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Conference στις Κάννες και το Kempen European Real Estate Conference στο 
Άµστερνταµ.  Καταφέραµε να συναντηθούµε µε περισσότερο από 100 θεσµικούς 
επενδυτές σε Αθήνα, Λονδίνο, Παρίσι, Μιλάνο, Βρυξέλλες, Άµστερνταµ, Ζυρίχη, 
Φρανκφούρτη, Νέα Υόρκη και Βοστόνη. 
 
Επιπρόσθετα, η επικοινωνία µας µε διάφορους αναλυτές µετοχών και αναλυτές real 
estate εντατικοποιήθηκε, έχοντας ως αποτέλεσµα την πρώτη µετοχική κάλυψη του 
Οµίλου από µια από τις µεγαλύτερες επενδυτικές τράπεζες του κόσµου. Θα 
συνεχίσουµε να αναπτύσσουµε τις σχέσεις µας µε την τοπική και διεθνή κοινότητα 
των αναλυτών στοχεύοντας στην περαιτέρω αύξηση του αριθµού των επενδυτικών 
οίκων που καλύπτουν την µετοχή µας.  
 
Η επιτυχής στρατηγική επενδυτικών σχέσεων οδήγησε σε σηµαντική άνοδο της 
αναγνωρισιµότητας του Οµίλου µας σε διεθνές επίπεδο. Η ρευστότητα της µετοχής 
µας επίσης βελτιώθηκε σηµαντικά µέσω διάθεσης µετοχών συνολικής αξίας € 54 εκ. 
σε µακροπρόθεσµους διεθνείς θεσµικούς επενδυτές.  
 
∆ΙΕΘΝΗΣ ∆ΙΑΘΕΣΗ ΜΕΤΟΧΩΝ    
Η ελεύθερη διασπορά της µετοχής αυξήθηκε στο 49% σε συνέχεια ιδιωτικής 
τοποθέτησης του 12,79% του µετοχικού κεφαλαίου σε θεσµικούς επενδυτές τον 
Ιούλιο του 2005. Πωλητής των µετοχών ήταν ο βασικός µέτοχος και Πρόεδρος του 
Οµίλου κ. Χαράλαµπος Βωβός. Κατά το τρέχον χρονικό διάστηµα, οι ξένοι θεσµικοί 
επενδυτές αντιπροσωπεύουν το 43% της συνολικής µετοχικής σύνθεσης.  
 
Η µετοχή του Οµίλου συµµετέχει πλέον στους παγκόσµιους χρηµατιστηριακούς 
δείκτες FTSE EPRA/NAREIT Global Real Estate Index Series καθώς και στους 
FTSE/ΧΑΑ Mid 40 και στον FTSE/XAA 140, µε ποσοστό ελεύθερης διασποράς (free 
float) 50% έναντι 30%. 
 
ΑΠΟ∆ΟΣΗ ΜΕΤΟΧΗΣ 
Κατά τη διάρκεια του 2005, η µετοχή κατέγραψε σηµαντική άνοδο της τάξης του 
19%. Εάν προσθέσουµε ένα επιπλέον 3%, το οποίο ήταν η µέση µερισµατική 
απόδοση του 2005, η συνολική ετήσια απόδοση για τους µετόχους µας ανήλθε στο 
22%.   
 
Η σηµαντική άνοδος της τιµής της µετοχής αντανακλά την ενδυνάµωση των 
θεµελιωδών µεγεθών του Οµίλου. Για τους δύο πρώτους µήνες του 2006 η µετοχή 
προσέφερε επιπλέον απόδοση 20%, υπεραποδίδοντας κατά 50% έναντι του Γενικού 
∆είκτη του Χρηµατιστηρίου Αθηνών.  
 
Σας παραθέτουµε κατωτέρω επεξηγηµατικές πληροφορίες σε διάφορους 
λογαριασµούς του Ισολογισµού. 
 
 
- Ο λογαριασµός «Επενδύσεις σε ακίνητα» περιλαµβάνει ακίνητα τα οποία 
διακρατούνται για µακροχρόνιες εκµισθώσεις ή για κεφαλαιουχικά κέρδη ή και τα 
δύο και δεν χρησιµοποιούνται από τις εταιρίες του Οµίλου και κατηγοριοποιούνται 
ως επένδυση σε ακίνητα. Οι Επενδύσεις σε ακίνητα περιλαµβάνουν ιδιόκτητα 
οικόπεδα και κτίρια, εδαφικές εκτάσεις που κατέχονται µε καθεστώς λειτουργικής 
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µίσθωσης και κτίρια που κατέχονται µε καθεστώς χρηµατοδοτικής µίσθωσης. 
Αναλύεται διεξοδικότερα στη σηµείωση 7 των Οικονοµικών Καταστάσεων. 
 
- Στα διαθέσιµα της εταιρείας και του Οµίλου κατά την 31/12/2005 δεν 
περιλαµβανόταν συνάλλαγµα.  Επίσης την 31/12/2005 ούτε η Εταιρία ούτε ο Όµιλος  
κατείχαν χρεόγραφα. 
 
Το τελικό κέρδος των Αποτελεσµάτων Χρήσεως, µετά την αφαίρεση 
χρηµατοοικονοµικών εξόδων, αποσβέσεων παγίων, συναφών εξόδων και πρόβλεψη 
για αναβαλλόµενη φορολογική υποχρέωση, ανέρχεται στο ποσόν των ευρώ 68.271 
χιλ.  
 
Στην τρέχουσα χρήση η εταιρεία µε βάση τη φορολογική νοµοθεσία δεν έχει 
φορολογητέα κέρδη και κατά συνέπεια δεν προκύπτει φόρος εισοδήµατος.   
 
Προτείνεται προς την γενική συνέλευση των µετόχων η διανοµή µερίσµατος € 0,40 
ανά µετοχή. Το µέρισµα αυτό αντιπροσωπεύει αύξηση 11% συγκριτικά µε το 
προηγούµενο έτος και έρχεται σε πλήρη ταύτιση µε τη δέσµευση της διοίκησης για 
σταθερά ανοδικό µέρισµα. Αξίζει να σηµειωθεί ότι το µέρισµα ανά µετοχή σηµειώνει 
αύξηση 67% συγκριτικά µε το 2002.  
 
Ύστερα από τα παραπάνω παρακαλούµε κύριοι Μέτοχοι να εγκρίνετε τις ετήσιες 
οικονοµικές καταστάσεις της χρήσης 2005 και απαλλάξετε το ∆ιοικητικό Συµβούλιο 
και τους Ελεγκτές από κάθε ευθύνη για αποζηµίωση για τη χρήση 2005. 
 
Οποιαδήποτε λεπτοµερή επεξήγηση ζητήσετε θα σας δοθεί κατά την διάρκεια της 
Τακτικής Γενικής Συνέλευσης. 
 

Το ∆ιοικητικό Συµβούλιο 
 

Ακριβές Αντίγραφο 
 
 
 
 
 

Ο ∆ιευθύνων Σύµβουλος 
Αρµόδιος  Χ. Βωβός 

 


